JUDETUL GIURGIU
ORAS BOLINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru
»Construire locuintaP+1E, bransamente la utilititi, imprejmuire”

CONSILIULLOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului
de hotarare nr. 15.090/13.12.2024;

Raportul arhitectului-sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Bolintin-Vale nr. 15.088/13.12.2024;

Raportul informarii i consultarii publicului nr. 13.760/13.12.2024;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor
publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice i arhitectura si al Comisiei
Juridice si pentru apérarea ordinii publice;

Vazénd prevederile art. 25, alin. 1, art. 2771, lit. ¢), art. 56, 56”1, 57-61 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. c) sialin. 6 lit. ¢) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru
»Construire locuintiP+1E, bransamente la utilititi, imprejmuire” situat in oras Bolintin-
Vale, str. Trandafirilor, nr. cad. 37264, CF 37264, solicitat de S.C. N&D Neda Construct S.R.L.,
conform proiect nr. 167/2024, ce face parte integranta din prezenta hotirare, cu respectarea
conditiilor impuse in avizele de specialitate.

Art.2. Se insuseste Raportul informarii si consultirii publicului nr.
13.760/13.12.2024 intocmit In conformitate cu prevederile art. 11 din Anexanr. 1 la Ordinul
M.D.R.A.T nr. 2701/2020.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobatd prin prezenta hotirire are termen de
valabilitate 2 ani de la data adoptarii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primariei
Bolintin-/VEﬁ“ V&duce la indeplinire prevederile prezentei.

PRES{EDI\{TE DE: SEDI\ITA CONTRASEMNEAZA
Marin *M@omn‘ : SECRETAR GENERAL
\ Bran Rod1ca

Boli t(l;l,l Valelg(’zjo‘i}) ’@ﬂ/



N i
FREMARIA OGRS

[ ROLINTINS/ZDA
INTRARE
TEEnSEL Nr.

CERERE

De demarare a procedurii de informare si consultare a publicului

Subscrisa: S.C N&D Nec#a S.RL

Sediul in: oras Bolintin-Vale, str. Libertatii, . judetul Giurgiu

Prin prezenta solicit demararea procedurii de informare i consultare a publicului
conform Ordinului 2701/2010 si a Regulamentului Local privind implicarea
publicului in elaborarea $au revizuirea documentatiilor de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, pentru proieétui:

Faza _ PUD
Titlu documentatie Construire “LOCUINTA P+1E, bransamente la

g uitilitdti, imprejmuire”
Certificat de urbanism nr. | 16 din 29.01.2024

Adresa Oras Bolintin-Vale, str. Trandafirilor, nr. cad. 37264
Beneficiar S.C N&D Neda S.R.L.
Proiectant(firma) S.C. Eca Design&Pro Building S.R.L.

Persoana contact din partea | Mitroi Laurentiu, laurentiu.ecadesign@gmail.com
. . {
proiectantului j

Data

Semnétura

e
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Intentia si Propunenle de elaborare Plan Urbanistic de Detahu

|

Denumire: Constrmre “LOCUINTA P+1E, BRANSAMENTE LA
UITILITATI, IMPREJMUIRE” conform Certificat de Urbanism nr. 16 din
29.01.2024.

Adresi obiectiv; ﬁ)ras Bolintin-Vale, str. Trandafirilor, nr. cad. 37264;
Initiator: S.C. N&D Neda SR.L;

Elaborator: S.C. Eca Design&Pro Building S.R.L;
|

Publicul este mvﬂ:at si transmitd observatii asupra documentelor
disponibile la sediul pnmanel oras Bolintin-Vale, str. Libertitii, nr. 1 — biroul
Urbanism in perioada 13 11.2024 — 28.11.2024, intre orele 08:00 — 12:00;

Responsabil cu mformarea st consultarea publicului: Bodirldu Octavian,
Functia: inspector, Priméria oras Bolintin-Vale, str. Libertatii, nr. 1;
\

Telefon: 0735537617, e,iwmail.: octavian bodirlau@bolintin-vale.ro;

Observatiile sunt necesare in vederea parcurgerii procesului de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, conform Ordinului 2701/2010.

Rispunsul la observatiile primite va fi transmis pe e-mail sau prin posta, in
termen de maxim 15 lzile de la primirea tuturor observatiilor, in perioada:
13.11.2024-28.11.2024

&St'r.ut«arz:-}in o 1 Cieas Bofingn-Vale, Judet Gitrgiu
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ROMANIA

JUDETUL GIURGIU

PRIMARIA ORASULUI BOLINTIN VALE
PRIMAR |

Nr. 587 din 29.01 2024

'CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 16 din 29.01.2024

in scopul: Obtinere avize si Autorizatie de Construire locuintii P+1E, bransamente
la utilitigi, imprejmuire.

Ca urmare cereriig adresate de'¥ _S.C. N&D NEDA CONSTRUCT S.R.L. cu
domiciliul/sediul® in _judetul Giurgiu, localitatea Bolintin-Vale, sectorul -, cod postal

085100, Strada LIBERTATII bl -, sc. -. et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -
inregistrata la nr. nr. 587 din _ 17.01.2024
pentru imobilul — - situat In judetul Giurgiu, orasul Bolintin-Vale, satul -, cod

postal 085100, Strada TRANDAFlRILOR or. FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. - sau 1dcnt1ﬁcat
prmc‘) - numdr cadastral: 37264, numir carte funciari: 37264, tarla: -, parcels: -, lot:

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. _215/2015 , faz
PUG/PUZ/’PUD aprobata cu Hotéirdrea Consiliului Local nr. 110 din 31.10.2017,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
$t=315mp teren intravilan proprietatea S.C. N&D Neda Construct S.R.L. conform extras de
carte funciard nr. 37264 din 05.01.2024.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: St“315mp teren mtrav1lan nr. cad. 37264 situat in U.T.R. L1 — locuire
individuali in cladiri de milglmc micé.

Destinatia propusa: LOhStl'lllre locuintd P+1E, bransamente la utilitéiti, imprejmuire.
3. REGIMUL TEHNIC

Lucrdrile se vor puteaiiace numai cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991, republicati
cu modificirile si completanle ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu modificarile §i completdrile
ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului, HGR nr. 525/1996 republicats, cu
modificarile i completirile ulterioare, pentru aprobarea regulamentului general de urbanism,
T.egea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Utilizdri admise: chl:umtc individuale, permanente sau sezonicre, case de vacanti in
constructii principale avand suprafata construiti la sol de maxim 250mp, constructii anexe, spatii
plantate, locuri de joacd pentru copii, parcaje la sol, supraterane si subterane, constructii aferente
echipirii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea zonelor de locuinte.

Utiliziri interzise: Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de comercializare a
autovehiculelor, service-uri §i vulcaniziri auto, spalatorii auto si stalii carburanti, pensiuni /
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spaiii de cazare cu o capacilate mai mare de 30 locuri, cresterea si exploatarea animalelor
domestice pentru agrement, activitiifi de productie si manufacturi, spatii de depozitare de orice
naturd, depozitare in acr liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau poluante,
activitati poluante de orice ‘[el, cu risc tehnologic, care degradeazi cadrul natural existent si
conduc la disparifia vegetatiei sau incomode prin traficul generat, sunt interzise activitiiti care
intrd sub incidenta prevedérilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de
accident major in care sunt;implicate substante periculoase, structuri de vinzarc cu suprafati
micd, medie §i mare (vezi Anexa 6.1.) (Cenire comerciale gi galerii comerciale de mari
dimensiuni - mall), activitatile agricole, fermele agro-zootehnice, dispunerea de panouri de afigaj
pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura cladirilor §i deteriordnd finisajul acestora,
platforme de precolectare a dc§cunlor urbane.

Indl{imea maximi a constructiilor max P+2, Hmax=10m. Deschiderea minimi pentru cladiri
construite in regim izolat estc, de 12m si 8m pentru cladiri construire in regim cuplat. Se admite
mansardarea clédirilor noi c,u conditia ca aceasta sd nu fie o falsi- mansardare ci si se Tnscrie in
volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

AMPLASAREA CLAD'[RILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea cladirilor fagi de
aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul parcelelor aflate in bordura
arterelor nou propuse sau a lirgirii celor existente se va realiza la distanta de minim 5,0m. in
zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se aflii in bordura unei artere propuse spre lirgire
sau nou propuse amplasarea clidirilor fati de aliniament (alinierea) va respecta alinierca
caracteristicd strdzii / tronsonului de stradd pe care este amplasati parcela. Aceste distante
trebuic si sc piistreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii. in cazul in care pe una dintre limitele
lateralc de proprietate se giseste calcanul unei cliddiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua
pe o lungime minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un nou calcan. Constructiile se vor edifica
integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu adancimea de max. 50m de la alinjament. in
parceldrile existente, se va prclua alinierea actuali a parcelirii. In cazul clidirilor insiruite, nu se
admit pe parcelele de colt decat cladiri cu fatade perforate pe ambele strizi. La intersectia dintre
strdzi aliniamentul va fi racordal printr-o linie pemendlculam pe bisectoarea unghiului dintre
strazi. In zona non aedlﬁcandl dmtre aliniament i linia de retragere a alinierii cliddirilor nu se
permite nici o constructie cu exceppa imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARF
ALE PARCELELOR: Conslrucpllc se pot amplasa in reglm izolat sau cuplat pe una dintre™
limitele de proprietate. Pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egald cu 12,0m, distanfa
minimi dintre constructia prmclpala si cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va fi de
1 din inélfimea la corniga / sgreagma a clddirii, dar nu mai pugin de 3,0m. Dacé aceasti prevedere
se aplicd pe o singurd limiti laterald de proprietate, pe cealaltd limitd laterald de proprietate
distan?a fa?i de aceasta va fi de, 0,0m (clidirea se va amplasa in regim cuplat). Dacid pe una
dintre limitele de proprietaie cu parcela vecind se giseste calcanul unei constructii viabile,
realizati din materiale dur:llbile"sau cu valoare arhitectural urbanisticii, noua clidire se va
amplasa In regim de construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente. Daca pe ambele
limite laterale de propnetale cu parcelele vecine se gisesc constructii viabile, realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanistici, noua cladire se va amplasa in regim
de construire cuplat sau mslrmt, alipindu-se la cel pu?in unul dintre cele doud calcane ale
clddirilor existente pe hm1tele laterale de proprietate. Distanta minima fatii de limita posterioarid
a parcelei va fi de 5,0m pentru «constructia principald. Clidirile dispuse in regim cuplat sau
ingiruit vor avea o adéncime faii de aliniament care nu va depisi 15,0m. in cazul in care
addncimea parcelei este mai mare de 50,0m, toate constructiile se vor amplasa integral intr-o

bandi de construibilitate cu addncimea de 50,0m, misurati de la aliniamentul parcelei.
1



Este obligatoric asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare parceld. De regula,
acest acces se va realiza direct din drumul public i va avea o lilime minimd de 4,0m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR $I MATERIALE DE CONSTRUCTIE:
Aspectul exterior al ciadmlor trebuie si exprime caracterul si reprezentativilatea functiunii. Se
recomands utilizarea materialelor naturale. Se interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei
(percp cortind pe suprafele mari, placaje de fajadd din materiale plastice, placarea cu materiale
ceramice a peretilor exteriori, inclusiv a soclului, materialele strilucitoare etc). Sc interzic
materialele care contin azbest, precum si materialele din poliesteri. Se recomanda folosirea
culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in nuane deschise.
Se interzice folosirea cu]onlor aflate in evidenti disonanti cu caracterul zonei. Pentru acoperire
se recomandi utilizarea de tigld, olane sau tabla. Se interzice folosirca azbocimentului si a tablei
strilucitoare de alumlmu pentru acopenrea cladirilor si construc?iilor anexe. Se interzice
desfigurarea arhitecturii fa;adelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea vitrinelor §i a registrului
parterului sau prin 1mtalarea firmelor gi a panourilor de afigaj.

SPATII LIBERE St QPATII PLLANTATE: Spa;u]e libere vizibile din circulatiile publice se
trateazi ca gradini de [ atadi Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei,
platforme etc. s¢ inierbeazii sau planteazi. Suprafetele agricole din intravilan (din interiorul
parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealiere, legumiculturii, viticulturii, pomlcultum etc.
Este, de asemenea, admisd cregterca animalelor domestice, in scopul consumului propriu al
produselor de origine animald sau al micului comer}. Procentul minim obligatoriu de spatiu
verde plantat in interiorul parcelei este de 30%.

IMPREIMUIRI: Imprejmuirea ciitre domeniul public va avea indlfimea maximi de 1,50m,
cu un soclu opac de max.|60cm indltime (spre exemplu: fier forjat, elemente decorative de lemn
sau prefabricate, elemenle verticale din beton, zidirie cu goluri; ziddrie cu panouri din lemn
?.a.). Se interzic ciitre domemul publlc gardurile inalte si opace, din ziddrie, metal si tabla
vopsite, sau sirmd ghlmpata, precum si folosirea suprafetelor de pohcarbonal P.V.C. sau sticld
armala. Imprejmumd construitii pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederlle
Noului Cod Civil cu privire la zidul comun. Se recomandi imprejmuiri transparente sau semi-
transparcnte, cu inéliimi ma1 mici de 1,80m. Nu se recomandi realizarea imprejmuirilor cétre
domeniul public, cu exceptla gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

P.0.T.max=45%, C.U.T.max=1,25.

Utilitagi: Este obllgatone racordarea constructiilor noi la toate utilitaile disponibile in zona.
Autorizarea oonstruc;ulor noi este permisi doar daci existd posibilitatea racordarii la retelele de
apd, canalizare si energie electric, jar capacitatea acestora permite racordarea de noi
consumatori. fn mod exccptlonal cste permisd asigurarea utilitétilor in sistem local, cu conditia
asiguririi posibilit#tii vuloare de racordare la reteaua publics, pe misura realiziirii acesteia. in
scopul alimentirii cu apa din puturi se va asigura o distan{i minim# de 10,0m fintre puturi /
fantani si fosele septice (cf O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sindtate
publici privind mediul de viati al populatiei, art. 27, alin. (2)). In cazul prevederii de fose septice,
acestea se vor amplasa Ia minim 10,0m fati de constructiile principalc (cf. O.M.S. nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sindtate publicd privind mediul de viatd al populatiei,
art. 34). Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces printr-un sistem de canale functional
care si fie racordat la re;eaua publicd, pe masura realizirii acesteia.

Prezentul cerﬁﬁ&t de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
Obtinere avize si Autorizatie de Construire locuinti P+1E, bransamente la
utilitdti, imprejmuire.
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r Certlficatul de urbadllsm nu tine loc de autorizatie de construire / desﬁmtare si

nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4 OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediulai:

Agentia Pentru Protectia Mediului Giurgiu: Sos.Bucurestizbl.111:sc.A+B:

In aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA)privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si i)rograme in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului accesul la justitie] a Directivei 96/61/CE,prin certificatul de urbanism se comunica

solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa.

decida, dupa caz, incadrarea/rfleincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarca prevederiki)r Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii | cerintclor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta 1a autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitici si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.In urma
evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a projectului se va emite punctul de vedere al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra meédiului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratici publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care autoritatea compatenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
efectelor impactului asupra meédiului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii Jucrarilor de constructii.

4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente:

a)-Certificatul de urbamsm (copie);

b)-Dovada titlului asupra| imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul
de plan cadastral actuahzat 1a zi si extrasul de carte fanciari de informare actualizat
la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati)

c)-documentatie tehnici — DT, dupi caz (2 exemplare originale)



X] D.T.A.C. []D.T.O.E. [1D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d). 1. avize si acorduri privind unitétile urbane si infrastructura:

] alime.ntare cu apa [ 1 gaze naturale

[ ] canalizare [ ] telefonizare
[X] alimentare cu energie electrici [X] salubritate

[ ] alimentare cu energie termici [ ] transport urban
Alte avize / acorduri '

d) 2. avize gi acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [ ] sanétatea populatiei

d) 3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
Declaratie sub forma autentici a vecinilor daci sunt previizute deschideri
amplasate la o distantii mai mica de 2,00m fatii de limita de proprietate (daci este
cazul).
Proces verbal de intiirusare saun declaratia vecinilor privind limitele proprietitii.
d) 4. studii de specialitate:
Ridicare topografici
Vizi verificator tehnic atestat
Studiu geotehnic
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar
original)
g) dovada privind achitarea taxelor legale.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, . SECRETAR/GENERAL,
Traistaru Daniel Bran Redj
'TZ‘,‘}\ L 1 Q’-l/
Y, . [
p-ARHITECT SEF
Nisfhse Valentina

Achitat taxa de: 26.00 lei, conform: Chitanta nr. 1398 din 17.01.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data

de



Aceasta oferta, precum si documentele insotitoare,au caracter confidential. Continutul acestordocumente nu poate fi prezentat sau instrainat altor persoane fara

acordul scris af Ecogreen Construct.

Nr. Lesire:580/17.05.2024

AVIZ SALUBRITATE

- pentru eliberare autorizatie de construire/demolare-

Soc. ECOGREEN CONSTRUCT S.R.L., persoand juridici roménd, cu sediul in Sat
Adunatii-Copaceni, com. Adunatii-Copéceni, intrarea Rozelor, nr. 3, cladirea C1 in suprafata
de 128 mp, jud. Giurgih, avand CUT 25716944, inregistrati la Registrul Comertului sub nr.
J52/361/26.06.2009, aivﬁnd contul RO93CECEGRO101RON0275457 deschis la CEC
BANK Giurgiu, reprezc?ntaté de ADMINISTRATOR Nanuti Stefan,

in calitate de prestator autorizat de servicii de salubritate,

Eliberam aviz favorabil in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru SC N&d
Neda Construct Srlavand obiectivui Construire locuinta P+iE.bransamente la

utilitati,imprejmuire”pentru _imobilul-teren situat_in _Jud. Giurgiu,orasul Bolintin
Vale.str. Trandafirilor;nr. FN sau identificat prin numar cadastral:37323.

Soc. Ecogreen Construct S.R.L.

e
PR
¥ oy
i scgg&geu
%.52@1 afh

* Pentru eliberarea acestui aviz s-a incasat suma de 200 lei + TVA

*Prezentul aviz are termen de valabilitate pe perioada Certificatului de Urbanism.

SC ECOGREEN CONSTRUCT SRL, Intrarea Rozelor nr. 3, Adunatii Copaceni, Judetul Giurgiu, J52/361/2009,

RO25716944, Dispecer: 03&74 010 010, e-mail: info'@preocupatideviitor.ro, web:www.preocupatideviitor.ro,
IBAN: RO93CECEGROI0]IRONG275457 CEC Bank
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Retele Electrice Muntenia S.A..
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCUREST1
Telcfon/fax: 6219291 /0372875235

Nr. 20103235 din 31/85/2024

Cafre

|

|
N & D NEDA ‘CONSTRUQT S.R.L.. domiciliul/sedtul in judetul GIURGIU, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul BOLINTIN-VALE, Strada Libertatii, bl - ,sc. - ,et =
,ap. C2.

Referitor la cererea de aviz de-amplasament inregistrata cu nr. 20103235 / 17/05/2024, pentru obiectivul

LOCUINTA P+IE, BRANS{':&MENT E LA UTILITATI, IMPREJMUIRE cu destinatia LOCUINTA

P+1E, BRANSAMENTE LA UTILITATI, IMPREJMUIRE situat in judetul GIURGIU, municipiul/

orasul/ comuna/ sat/ sector BOLINTIN-VALE, Strada Trandafirilor, nr. FN,bl. - ,ct. - ,ap.
- ,CF - ,or cad. 37323

In urma analizarii documentatiei pentru amplasameritul obiectivului mentionat, se emitc:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVO ABIL
Nr. 20103235 / 31/05/2024 / \ 6

x\-kl

* Utilizarea amplasamentului- propus, pentru obiectival d-voastra, se poate face cu respectarea Legii.
cnergiel clectrice st 4 gazelm naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE 0r.49/2007 si nr. 25/2016, a
preseriptitlor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

Nu este cazul.

* Traseele retclelor clectrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pc baza de comanda data de
solieitant {executant). Zona MT/JT Bolintin asigura asistenta tehnica suplimentara Nu este cazul.**

¢ Executarea lucrarilor de sa;ﬁaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Bolintin cu respectarea normelor de protectia muncit
specifice. In caz contiar sohcxtdmul respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice

deteriorare a instalatiilor elecnzce existente si consecintele’ ce decurg din nealimentarea cu énergie
clectrica a"consumatorilorreéd'stenti precuin si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta ndtura Nu este cazul**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei Jucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA niu se vor depozita materiale, pamaat prevazut.din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele tetelelor electrice aflate sub tensiune si se va Jucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone,

s Executantii sunt obligati sa instniiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta execufia
Tucrarilor in apropicrea instalatiilor efectrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deterjorarea acestora, Pagubele provocate rstalatijlor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a detertoram instalatitlor vor fi suportate integral dé cei ¢e s¢ fac vinovati de
nerespectarca condititlor dm prezentul aviz. Exccutantii sunt direct raspunzatori de producerea gricaror
accidente 1ehnice si de munca.
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« Anvizul de amplasament nu constitwie aviz tehric de racordarc. Pratu alimentarcs cu enerjghe
clectrica n abieotivalul s dace obisctival exista s se dezvolta fou erstorea puterii fats dle cen
viedtials venl soliciia Tnopetomd Je distrihubie Retele Electrice Muntenia 5.4, avie ehpiv de

mee Y auen de aparitie o nouhsl shectiv oxists retea slecines de distribiite Da ¥ NI

Nl ehiectiv poste 1 racordit $a reteaus existenta DAY NUR
|

Fossrhaile de rac

ardare pentru poterca specificata in rorerea de aviz de amplasament Bimd pein: -
sty sodupie osie insa enieniativi, wrmand ou sobutis oxacts se s stahileascn i cadruf Frser de sohatie

P
sanid 1 Stedinlui de Sebutia, dupa depuneres 14 Uperator 3 corerd) e racordare.

Favombires 18 reteaun ehectrica Je interes public presupune yrmatiarete etipe;

# depunerea de catre st wilizator 2 cererit de rasordare S e documentatiel aterente pentea
ohtinerea avizniu sehnic de meordare;

* glahilren soluisi de racordare Ta reteaua elecirica si eimitersa de catre operatorul de refea a avizulu
tebinic e !;lL“«‘Juim_r*c,; sob Torma de oferta de racordare; taritele pentru emitere aviz tehnie de
srardare conform Ofdinnlui ANRE s, 114/2014. 5§ penti tarifele de racordare confornm Ordinghui
ANRE re J12014 Ordisralud ANRE ne. 772014 si Ordimuber AMRE ne. 14172074,

widnt de macovdare iniee operatorud de reter si wilizator inotesmnenul de valalalisane

itchented ctnuad
ab AR

¢ incheicrea contractulig de sxecutie inre operztoryl de retes 51 un exceotant, ealieen Tuernilor de
racordare I refesua elvewica si punerea in functiane a instalatiel de racordare;

puicrea sub jensiune a instalatiel de utilizare pentm probe, staps care ny exte obligatorie pentry
tome sategatiile de stitizator;

o amisuies de culre operatorul de teten a certificatudal de racordurs

¢ pusierea sik wensiune finela a instalatiel de unbizans

»

I vedoren tacordart L reteaua electrica de distributie, solicicantul webuie sa prezinte dosarul instalatict de

whslbrane !

€ Ty ocaeud T ocare iuaona paabosume sioalle instalatii electrive care nu apertin Retele Elecrrice
Munienin S.A., saliciantel v abting obligatado svipul de smmplesament %i de la proprietacal aoekon
istalatii clectrice (TRANSFELECTRICA, HIDROELECTRICA. TERMOELECTRICA, alt
devinatu de mstalarin, dupa cnz).

¢ Prezentul avizul este vatahit pe perioada valsblicathi Certificatulut de Urbanism ar 36/
2OIr1/2024 respoctiv pans fn duta de 2901/2025

* Prosentul aviz cste valshil numai pentra smplasementul pentrie care 2 fost emis.

* 8¢ anexeaza - planurt de situatie vizate de Zona MTAT Bolintin,

& Redagtad in 7 (doua} }exem;ﬂam, din care unul pentre soliciant.

Faospunsabii Rosele Blectrsee Muntenia 5.4,
Mgnager UT Giurgin
Preda fonet

‘\.-’;_-« ﬁ(‘*ﬁf ,'J.‘it i‘} fﬁh‘«
Schiapu-Ann Dends 'i}ng‘ni;:n Mirela
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S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L.

LOCUINTA P+1E, BRANSAMENTE
LA UTILITATI IMPREJMUIRE
oras Bolintin Vale, str. Trandafirilor,
nr. cadastral 37264, judeful Giurgiu

Beneficiar:

S.C. N&D'NEDA CONSTRUCT S.R.L.
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Lista de semnaturi

SEF PROIECT - Ing. Mitroi Laurentiu

INTOCMIT — Arh. Niculescu Sofian
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Memoriu general

PIESE DESENATE

Incadrare Tn teritoriu

Reglementari aplicabile amplasamentului confor P.U.G.
Reglementari aplicabile amplasamentului prin P.U.D.



MEMORIU GENERAL

I. INTRCDUCERE

1.1. Date de recunocastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucrdrii: LOCUINTA P+1E, BRANSAMENTE LA UTILITAT],
IMPREJMUIRE

1.1.2. Beneﬁcuar S.C. N&D NEDA CONSTRUCT S.R.L.

1.1.3. Proiectant: S.C. ECA DESIGN & BUILDING S.R.L.

1.1.4. Data elaborarii: Octombrie 2024

1.1.5. Faza: P.U.D.

1.2. Obiectul P.U.D.

1.2.1. Solicitari aIe temei

Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile  ulterioare, lege privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructu Legea nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, 'Iege privind amenajarea teritoriului si urbanismul constituie cadrul
legislativ reglementar pen u elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului,in baza cérora se poate autoriza construirea.

Prezenta documentatie de urbanism se vor detaliazd modul specific de
construire in raport cu functlonalltatea zonei, cu identitatea arhitecturala a acesteia,
retragerile fati de aliniament, limite laterale si posterioare ale parcelei pentru un teren ce
va cuprinde lot pentru reahzarea unui obiectiv cu functiuni de locuire LOCUINTA P+1E,
BRANSAMENTE LA UTILITATI TMPREJMUIRE .

Solicitarea prin certifi catul de urbanism a intocmirii si elaborarii unei documentatii de
urbanism la nivelul plan urbanistic de detaliu Tn vederea stabilirii conditiilor de autorizare
este reglementatd in  P.U.G. Bolintin Vale si R.L.U. aferent aprobat la cap.4.5. art.1(1) si
(2) din R.L.U. I

Prin tema lansatd de beneficiar, avand in vedere tema de proiectare,in P.U.D. se vor
ilustra si detalia n vederea autorizarii executarii lucrdrilor de constructii pe
amplasamentul studiat, reglementarile obligatorii prevazute in P.U.G. Bolintin Vale si
R.L.U. aferent aprobat prin H.C.L. nr. 110/31.10.2017, respectiv se va detalia modul
specific de construire - retrageri fatd de aliniment, retrageri fatd de limite laterale si
posterioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale in interiorul pqrcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor.



1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona
studiata

Consiliul local al orasului Bolintin Vale in programui de dezvoltare al localitatii
prevede pentru zona studiata incadrarea in U.T.R. L1- functiune de locuire-locuire
individuala n cladiri de inaltime mica( max.P+2), Hcornisa max. 10 m.

1.3. Surse documentare

- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;

- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Bolintin
Vale. f;
2. SITUATIA EXISTENTA — STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Date privind evolutia zonei

in prezent te'renul ce face obiectul P.U.D. este liber de constructii, are

categoria de folosinta arabll si este destinat conform P.U.G. Bolintin Vale functiunii de
locuire.

2.2. incadrarea in localitate

2.2.1. Pozitia zonel fata de intravilanul orasului Bolintin Vale

Terenul este !situat in intravilanul orasulw Bolintin Vale, identificat prin numar

cadastral 37264, mscrls!m cartea funciara a orasulul Bollntm Vale cu nr. 37264.
2.2.2. Regimul juridic
Terenul este iproprietatea privatd a S.C. N&D Neda Construct S.R.L..
2.2.3. Regimul economic

Terenul are categoria de folosintd arabil.

Vecinatati:

- Nord — Drum acces( nr. cad.37263), nr. cad. 37324;

- Sud - nr. cad. 32978;

- Est —nr. cad. 36929,

- Vest — nr.cad.30683.

2.2.4. Regimul tehnic

Suprafata teren = 315 mp conform masuratorilor cadastrale.

Terenul este liber de constructii si nu este strabatut de retele subterane sau
supraterane. ‘

Terenul dispune in zond de retea de alimentare cu energie electrica, retea
alimentare cu ap3 si retea gaze naturale.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeaza in vestul Campiei
Vlasiei in apropierea raului Arges, caracterizat printr-un relief relativ sters, cu energie si
pante reduse, ce nu favorizeza desfasurarea unor procese geomorfologice actuale-
alunecari de teren, eroziune accelerata.

Din punct de vedere geologic, zona in care se afla amplasamentul, la alcatuirea
structurii terenului natural in limitele adancimii de interes ( 20/25m )iau parte
conformfragmentului geologica si coloanei litologicetip depozite cuaternare- etaj holocen
superior, genetic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartinand Luncii
Argesului si Campului Viasiei.

in baza acestora se regdsesc nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalatii de
concretiuni calcaroase, avand grosimea de 8-20 m si cunoscute din literatura de
specialitate ca nisipuri dé Colentina considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.



Nivelul apei subterane conform studiului geotehnic Hartii hidrogeoiogice a
zonei variaza intre -2,0-4,0 m.

Stratul de argild cu variatiile sale laterale de facies constituie un acoperis slab
permeabil, care favorizeaza infiltratiile de la suprafata terenului spre partea superioara a
orizontului acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona apartine sectorului cu clima continentala si
se caracterizeza prin veri foarte calde cu cantitati medii de precipitatii nu prea importante
care cad in general sub forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate la intervale
nereguiate, atat de viscole puternice cat si de incalziri frecvente care provoaca
discontinuitati repetate ale stratului dezapada si repetate cicluri de inghet-dezghet.

Parametrii caracteristlm

-perioada de colt: Tc= 1,6 s;

-acceleratia terenulw pentru proiectare: ag= 0,30, conf. P100-1/2013

-incarcari date de zipada, conf. CR 1-1-3-2012, So,k=2,5 KN/mp

-incércari date de vant, conf. CR 1-1-4-2012, qref=0,5 KN/mp

-adancimea 'de inghet a solului conform STAS 6057/85,este de 0,80- 0,90 m.

2.4, Circulatia

Accesul la teren se face din strada Trandafirilor prin drum acces aflat pe latura

de nord a terenuiui.
2.5. Ocuparea terenului
2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.

Terenul esté liber de constructii, are categoria de folosintd arabil si este
destinat conform P.U.G. Bolintin Vale functiunii de locuire , incadrat in U.T.R. L1-
functiune de locuire-locuire individuald in cladiri de indltime mica( max.P+2, 3N),
Hcornisa max. 10 m.

Utilizari admise:

- locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacanta n
constructii principale avand suprafata construita la sol de maxim 250 mp;

- constructii anexe;

- spatii plantate;

- locuri de joaca pentru copii;

- parcaje la sol supraterane si subterane;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte.

Utilizari interzise:

- showroom-uri in constructii special amenajate ;

-spatii de comercializare a autovehiculelor;

-service-uri si;vulcanizari auto;

-spalatorii auto si statiide carburanti;

-pensmnllspatu de cazare cu 0 capacﬂate mai mare de 30 de locuri;

-cresgterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement;

-activitati de productie si manufactur;

-spatii depozitare de orice natura;

-depozitare in aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau
poluante;



-activitati poluante de orice fel ,cu risc tehnologic care degradeaza cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul generat;

- sunt mtemse activitati care intra sub incidenta prevederilor .H.G. 804/2007;

- centre comerciale si galeru comerciale de mari dimensiuni- mail,

-activitatile agricole,

-fermele agro-zootehnice;

-dispunerea de panouri de afigaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura

cladirilor si deteriorand finisajul acesttora,

-platforme de’ 'precolectare a deseurilor urbane.

Caracteristici ‘ale parcelelor

- In cazui cladirilor construite izolat — deschiderea minima 12,0 m;

- In cazul cladirilor construite cuplat ~ deschiderea minima 8,0 m;

- se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade.

Amplasarea cladirilor:

- amplasarealfata de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in
cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distanta de
minimum 5,0 m; |

- in zonele cu parcelar constituit, parcelele care nu se afla in bordura unei
artere propuse spre largire sau nou propuse, amplasarea cladirilor fatd de aliniament se
va respecta alinierea caracteristica strazii/ tronsonului de strada pe care este amplasata
parcela.Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii;

- in cazul in care pe una din limitele laterale de proprietate se gaseste calcanul
unei cladiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0 m,
pentru a nu evidentia un nou calcan;

- constructiile’' se vor edifica integral in cadrul benzii de construibilitate cu
adancimea de max. 50 m de la aliniament;

- in parceldrile existente, se va prelua alinierea actuala a parcelarii;

- in cazul ciadiriior Tnsiruite, nu se admite pe paicelele de colt decét cladiri cu
fatade perforate pe ambele strazi;

- la intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe blsectoarea unghiului dintre strazi;

- in zona non gdlflcandl dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor; f

- constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una din limitele de
proprietate; 4

- pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egald cu 12,0 m distanta
minima dintre constructia principala si cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va
fi de % din indlfimea la cornisa / strasind a cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m. Daca
acestd prevedere se aplica pe o singura limita laterald de proprietate, pe cealaltd limita
laterala de proprietate distanta fatd de aceasta va fi de 0,00 m( cladirea se va amplasa in
regim cuplat). Daca pe una dintre limitele laterale de proprietate cu parcela vecina se
gaseste calcanul unei constructu viabile, realizatd din materiale durabile sau cu valoare
arhitecturald urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat
alipindu-se la calcanul (‘:Iadlrn existente.Daca pe ambele limite laterale de proprietate cu



|
parcelele vecine se gasesc constructii viabile, realizate din materiale durabile sau cu
valoare arhitecturald urbanistica, noua cladire se va amplasa in regim de construire
cuplat sau Tnsiruit, alipindu-se la cel putin unul dinire cele doua calcane ale ciadirilor
existente pe limitele Iaterale de proprietate;

- retragerea cladirilor fat3 de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m
pentru constructia prlncqpala,

- cladirile dispuse Tn regim cuplat sau insiruit vor avea o adancime fata de
aliniament care nu va depasi 15,0 m.

Accese ,

-se va asugura cel putin un acces carosabil pentru fiecare parcela;

-acest acces de reguld se va realiza din drumul public si va o latime de minim
4,0 m. . i

Imprejmuiri |

- catre domeniul public va avea inal{imea de maxim 1,50 m, cu un sociu opac
de max. 60 cm lnaltlme( spre exemplu: fier forjat elemente decorative de lemn sau
prefebricate, elemente verticale din beton, zidarie cu goluri, zidarie cu panouri din lemn
5.a.)

-se interzic catre domeniul public gardurile Tnalte si opace, din zidarie, metal si
tabld vopsite, sau sarma ghimpata, precum si folosirea suprafetelor de policarbonat,
P.V.C. sau sticla armata;

-pe limita de proprietate catre vecini imprejmuire va respecta prevederile
noului Cod Civil cu privire la zidul comun si se recomanda imprejmuiri transparente sau
semitransparente, cu Tnélt,imi mai mici de 1,80 m.

Spatii verzi |

-spatiiie Ilbere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada;

-spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda alei,
platforme se Tnierbeazaisau planteaza

-procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul parcelei este
de 30%. _

Aspectul exterior

- se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci s& se Tnscrie Tn volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade;

-aspectul exterior al cladirilor trebuie s& exprime caracterul si
reprezentativitatea functiunii;

-se recomanda folosirea materialelor naturale;

-se interzice folosirea materialelor nepotrivte zonei- pereti cortina pe suprafete
mari, placaje pe fatad3 din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor
exteriori inclusiv a soclului, materiale care contin azbestmateriale din poliesteri, tabla
stralucitoare din aluminiu;

-se recomanda folosirea culorilor pastelate, a culorilor naturale ale materialelor
sau vopsire acestora in' nuante deschise;

-pentru acoperire se recomanda utilizarea tiglei, olane sau taba;

-se interzice folosire culorilor aflate in evidenta distonanta cu caracterui zonei;
- se intezice desflgura:rea arhitecturii fatadelor si deteriorarea finisajelor prin tratarea
vitrinelor si a registruluiparterului sau prin instalarea firmelor si a panourilor de afisaj.

2.5.2, Bilant teritorial existent
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CATEGORIA DE IMPGRTANTA- D- CONF. HGR 766/1597
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC - I1} - CONF. P118/1999
RISC DE INCENDIU - MIC - CONF, P118/1999
oenumine | Gonstruire | P+1E, br la utilitati, impreji
PROIECT
Cras Bolintin-Vale, str. Trandafirilor, jud. Glurglu, Nr. cad, 37254
SENEFICAR 5.C. N&D Neda Construct S.R.L.
Oras Bofintin-Vale, str. Libertatll, nr.34, jud. Glurgiu
sc Eca Design & Pro Building sa NR. Prolect
g Str, Poorta Lunel, . 35, aros Bolintin Vale, jud. Glurgiu
P167/2024;
‘Tel: 0724 305 B6S, e-mull: hirenthu.ecadesipn@gmall.com
specificatfe: MNume: Semndtur Data: Oclombeta 2024
56 PROIECT: Ing. Mitral Lavrentiu - Incadrare In teltortu Seara; 110,000
[PROIECTAT: arh. Nieufeseu Sofian Erapa; P.U.D.
|DESENAT: In. Mitrol taurentiy Olsclplina; - URBARISM - Cad plangs: o1




Reglementari aplicabile aplasamentului conform P.U.G.:

- Deschiderea minima a parcelel - 12m, cu adancime mai mare sau egala cu deschiderea
- Hmax - 10m
- Rmh-P+2
- POT max = 45%
- CUTmax=1,25
- Refrageri:
1. Aliniament - min. 5,00m;
2. Fata de o limita laterala - min. 3,00m;
3. Fata de cealalta limita laterala, respectare Cod Civil;
4. Fata de limita posterioara - min. 5,00m.

LEGENDA

e mm mmm Proprietate identificata cadastral

=== mes w=m Retrageri aplicabile amplasament:lui conform P.U.G.
|:[ Terenuri arabile in intravilan

_ Zona locuinte - Subzona L, - locuinte individuale in cladiri de inaltime mica
Hmax=10m, Rmh=P+2

_ Zona cai de comunicatie

Acest dssen 1l informaliie cuprinse In of nc pol i copielo, repraduse anu ulkzate, parial
Sauln fnlrsglme decSl o seorul scrls al SC Eca Deaign & Pro Bulding SRL 3i i var A

CATEGORIA DE IMPORTANTA - G- CONF. HGR 766/1897
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC - {l) - CONF. P118/1993
RISC DE INCENDIU - MIC - CONF. P118/1399

oeune | Construire locuinta P+1E, bransamente la utilitati, imprejmuire
PROIECT

Oras Bolintin-Vale, str. Trandafrilor, Jud, Giurgiu, Nr. cad. 37264

. S.C. N&D Neda Construct 5.R.L.
Oras Bolint!r-Vale, str. Libertatii, nr.34, Jud, Giurgiw
. s« Eca Design & Pro Building s NR. Proiect
ANT -
FZEMEML Str. Poarta Luncii, nr. 35, oras Botintin Vale, jurd, Giurgiu
P167/2024f
Tel: 0724 305 B89, e-mall: nurentiu ecadesign@gmail.cam
Specincatle: Numes [ semmitors;, [ Data: tlombria 2024
56 ProiECT: Ing. Mitrol Laurentis ! =S slants 8 s, Lo 200
[PROIECTAT: arh. Nicvlescu Soffan Etapa: PLuD,
DESENAT: ing. Mitre| Laurentio Niselplina; ~ URBANISM - Cod plansd; 02




Reglementari aplicabile aplasamentului conform P.U.D.:

- Hmax-10m
- Rmh-P+2
- POTmax=45%
- CUTmax=1,25
- Retrageri:
1. Aliniament - min. 5,00m;
2, Fata de o limita laterala - min. 3,00m;
3. Fata de cealalta limita laterala, respectare Cod Civil. In cazul in care

obfine acordul proprietarilor; -
4. Fata de limita posterioara - min. 1,00m.

LEGENDA (

mem mm wmm Proprietate identificata cadastral
== === == Retrageri aplicabile amplasamentutui conform P.U.D.
[ ] Terenuri arabile in intravilan

_ Zona locuinte - Subzona L; - locuinte individuale in cladisi de inaltime mica
Hmax=10m, Rmh=p+2
4 Zona cai de comunicatie

- Deschiderea minima a parcelei - 12m, cu adancime mai mare sau egala cu deschiderea

sunt deschideri catre proprietatile vecine, fara respectarea Codului Civil, se va

foloatia in 2!t scop decat ce; penkru care au fost alabortz,

izale, pergal
Pro 8usiing SRL o u ver i

CATEGORIA DE IMPORTANTA - D- CONF. HGR 766/1997
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC - Il - CONF. F118/1539
RISC DE INCENDIU - MIC - CONF, P118/1993

osuvn: | Construire locuinta P+1E, bransamente la utilitati, imprejmuire
PROIECT
Oras Bolintin-Vale, str. Trandafirilor, Jud. Glurgiu, Nr., cad. 37264
- 5.C. N&D Neda Construct 5.R.L.
Oras Boilntin-Vale, str. Libertatii, nr.3A, jud. Giurghy
e s« Eca Design & Pro Building s NR. Proiect
wT T
GENERAL Str. Poarta Lunci, nr. 35, oras Bolintin Vale, jud. Glurgiu
P167/2024,
Tei: 0724 305 88D, e-maii aurentiu.ecadeslgn@gmail.com
Speciicatie: Wune: [ samastuy, . Data: Octombrie 2024
ser proiecTs Ing. Mitrel Levicentiu 1 7 it st - Scara: 1200
PAotECTAT: arh, Niealeseu Sofian T [ PiD.
Desenar: ing. Mitral Laurantiu Diseiplina; - URBANISM - Cod plarsd: 0

\/



I
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU

e’
'lf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

ey Adresa BCPI: Giurgiu, Bd. 1907 Nr.1, 5c. B, Tel, 0246/216444

T R FTY IMGS1 43RS

PROCES VERBAL DE RECEFT IE 611 / 2024
intocmit astazi, 03/04/2024, |privind cererea 28491 din 01/04/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .....ee

1. Beneficiar: N&D NEDA CONSTRUCT SRL
2. Executant: MANEA IONUT
3. Denumirea lucrérilor receptionate: RIDICARE TOPOGRAFICA

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard GIURGIU conform avizului de incepere a |ucrarilor:
umar act ata act [Tip.act Fmitent

Anexa nr. 23 [27.03.2024 jnscris sub semnatura privata [MANEA IONUT

Plan 27.03.2024 jinscris sub semnatura privata [MANEA IONUT

Anexe 27.03.2024 |inscris sub semnatura privata [MANEA IONUT

Certificat de [29.01.2024 R@ctiadministrativ Primaria Orasuiui Bolintin

Certificat 04.09.2023 |inscris sub semnatura privata |ONRC

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 611 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia intruneste conditiile prevazute in regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrarilor
de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei
aprobat prin Ordinul 600/2023 al directorului general al ANCPL.

Personalul OCPI nu-si asuma [responsabilitatea determinarii si integrarii cotelor in planul de referinta Marea
Neagra 1975 si identificarea getaliilor planimetrice.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
37264 Avertizare Receptia 4254055: Imobilul TR-481-1 se suprapune cu terenul 37264 din
stratul permanent!

|

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
VALENTIN STEOROBANEANU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1din 1




Parcel (TEREN)
No. Outline points coord. Lengths
Prt sides
X [m) Y m] L{11+1)
1|827304.922 | 559753.124 |  17.660
2|327280.691 | 550760.082 | 18.985
3|327208,530 | 559776.310 |  14.996
4 [327312.319 558770425 |  1.99%
5327314157 | 550780.638 | 3.099
6 | 327312.585 | 550765.981 |  2.000
7 |327310,748 | 559766747 |  14.818
| 32730 —
A(TEREN)=315.08mp P=74.455m
\
\
\
\
\
A\
A
\
\
\
\
\
\
\
A
\
1
| 8270
| 327310
Scara = 1:100

lonut Manea

Legenda ]
104.54 Punct cotat Dossli RN
[} Punct al retolel de sorffin
=] Reper de nivelment
Curba nivel
Gard de metal
Gerd de plasa
Contoar gaz
Sistern De Cote:
4y Comoac pectric Marea Naagra 1975
& Etalp electric

Digltetly signed by lo-
Manes
Dale: 2024.03.27 18:
+02:00

f

6:25 PIWI mwg, qic
Scara 1:100

Adresa imobilului :
Orasul Bolintin-Vale, Str. Trandafirilor,
Judetul Giurgiu

Identificat prin nr. cad. 37264

Proprietar/Beneficiar: SC N&D NEDA
CONSTRUCT SRL

e |

Semnat digital de
Valentin
Steorobaneanu
Data: 2024.04.03
08:07:21 +03'00"

Valentin
Steorobanea
nu

Faza;
DTAC

Nr: 1

Sistemu] do Profectie: Sterecgrafic: 1970
Sistemyl do Aliitodini : Marea Neagra: 1975




@ -
Roméania a 00
) & »
Judetul Giurgiu MARIA ORASULU b’@MWL- 0@54/
Priméria O{'BSU!U; Bf}ﬁﬁﬁﬁ"\/&e el YA Aresiat dornmentar din L1433
' | ; e /Ol@ O

13 e B el

RAPORTUL INFORMARI $I CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, s-a intocmit
prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire locuinti P+1E,
bransamente la utilititi, imprejmuire.

- Beneficiar: - S.C. N&D Neda S.R.L
- Proiectant: - S.C. ECA DESIGN & PRO BUILDING S.R.L., Bolintin-Vale,
str. Poarta Luncii, prin specialist RUR arh. Niculescu M. Sofian

Informarea si consultarea publicului s-a facut in urmatoarele etape:

- a fost inregistrata cererea de demarare a procedurii de informare si consultare
a publicului inregistraté cu nr. 13760 din 13.11.2024.

- a fost Intocmit procesul verbal de afisare nr. 13760 din data de 13.11.2024.

- anuntul de consultare privind intentia §i propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost publicat pe site-ul Primériei orasului Bolintin-Vale.

- anuntul de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost afisat la loc vizibil pe amplasamentul propus.

- imobilul are urmitoarele vecinatati: Nord- drum acces, Sud- nr. cad 32978, Est-
nr. cad 36929, Vest- nr. cad 30683

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni si nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori
cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare
a teritoriului administrativ al orasului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotéararea Consiliul
Local Bolintin-Vale nr. 118/23.11.2023.

Intocmit,
Bodirlaw Octavian

6 Sty. ke Sy 4, Geas Bolintin-Vale, Judet Givglu

B0 246 075 ARTY / Faw +4A5 244 2T0 90

www. bolintia-valero



