JUDETUL GIURGIU
ORAS 30LINTIN-VALE
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru
»Construire locuinti parter, bransamente utilititi”

CONSILIULLOCAL ALORASULUIBOLINTIN-VALE

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare al primarului privind necesitatea si oportunitatea proiectului
de hotéréare nr. 632/21.01.2025;

Raportul arhitectului-gef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Bolintin-Vale nr. 631/21.01.2025;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 625/21.01.2025;

Avizul Comisiei pentru organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucririlor
publice, protectia mediului, conservarea monumentelor istorice si arhitectura si al Comisiei
juridice si pentru apérarea ordinii publice;

Viézand prevederile art. 25, alin. 1, art. 271, lit. ¢), art. 56, 56"1, 57-61 din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificirile si
completérile ulterioare, ale Ordinului M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale H.C.L. nr. 53/21.10.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Orasul Bolintin-Vale;

in temeiul art. 129 alin. 2 lit. c) si alin. 6 lit. ¢) si al art. 139 alin. 1 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu ;

HOTARASTE

Art.1.Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru
»Construire locuin{d parter, bransamente utilititi” situat in oras Bolintin-Vale, str.
Argesului, nr. 71, nr. cad. 33745, CF 33745 solicitat de Sovirel Lazar, conform proiect nr.
166/2024, ce face parte integrantd din prezenta hotérére, cu respectarea conditiilor impuse
in avizele de specialitate.

Art.2. Se Insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr. . 625/21.01.2025
intocmit in conformitate cu prevederile art. 11 din Anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.A.T nr.
2701/2020.

Art.3. Documentatia de urbanism aprobatd prin prezenta hotirare are termen de
valabilitate 2 ani de la data adoptarii acesteia in Consiliul Local al Orasului Bolintin-Vale.

Art.4. Compartimentul urbanism si disciplina in constructii din cadrul Primdriei
Bolintin-Vale va duce la indeplinire prevederile prezentei.
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan

Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire locuinti parter, bransamente utilit:iti”

Avénd in vedere raportul de specialitate al Compartimentului urbanism si
disciplina in constructii prin care se inainteazd spre aprobare documentatia de
urbanism privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire
locuinti parter, bransamente utilititi” solicitat de Sovirel Lazir.

Documentatia fiind completd, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul precum si ale Ordinului
ministrului lucrdrilor publice, transporturilor i locuintei 2701/2010, supunem spre
dezbatere si aprobare Consiliului Local proiectul de hotirire privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu pentru ,,Construire locuinti

parter, bransamente utilititi” solicitat Sovarel Lazar.

PRIMAR

Traistaru Daniel -
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind oportunitatea aprobiirii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de
Detaliu pentru ,,Construire locuintii parter, bransamente utilitsiti”

Avéand in vedere documentatia inaintati de Sovarel Lazar inregistratd la Primdria
oras Bolintin-Vale cu nr. 14347 din data de 27.11.2024 prin care soliciti aprobare
P.U.D. nr. 166/2024 pentru Construire locuinti parter, bransamente utilitdti.

Acte depuse:

Certificat de Urbanism nr. 124 din 24.05.2024;

Aviz salubritate nr. 781 din 11.07.2024;

Aviz §.C. Retele Electrice Muntenia S.A. nr. 23481988 din 09.07.2024;
Aviz S.C. Apa Service S.A. nr. 12040 din 06/08/2024;

Aviz S.C. Premier Energy S.R.L nr. 1234 din 29/07/2024;

Dovada achitare taxa PUD;

Proiect nr. 73/0224 elaborat de S.C. Comproiect Parase S.R.L;
Studiu Geotehnic elaborator S.C. Eca Design & Pro Building SR.L;
Ridicare topografica vizata de O.C.P.I. Giurgiu;

Initiator: Sovirel Lazar;

Amplasament: judetul Giurgiu, oras Bolintin-Vale, str. Argesului, nr. 71, nr. cad.
33745, CF 33745, U.T.R. L1 —locuire individuala in cladiri de iniltime mici;

549 mp teren intravilan proprietatea Sovérel Lazir si Soviarel Nicoleta este liber de
constructii si nu este stribétut de retele subterane sau supraterane si dispune in zoni de
retea de alimentare cu energie electrici, gaze, apa canalizare.

Functiuni conform P.U.G.

CONDITII DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE CONSTRUIRE:

Lucrarile se vor putea face numai cu respectarea prevederilor Legii nr.
50/1991, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 350/2001, cu
modificarile si completérile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
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HGR nr. 525/1996 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
aprobarea regulamentului general de urbanism, Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii.

Utilizari admise: Locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de
vacantd in constructii principale avand suprafata construitd la sol de maxim 250mp,
constructii anexe, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, parcaje la sol, supraterane
si subterane, constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare dimensionate pentru
deservirea zonelor de locuinte.

Utilizari interzise: Showroom-uri in constructii special amenajate, spatii de
comercializare a autovehiculelor, service-uri si vulcanizari auto, spélatorii auto si statii
carburanti, pensiuni / spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 locuri, cresterca
si exploatarea animalelor domestice pentru agrement, activitafi de productie si
manufactura, spatii de depozitare de orice naturd, depozitare in aer liber pe platforme,
sau depozitare de materiale toxice sau poluante, activitati poluante de orice fel, cu risc
tehnologic, care degradeaza cadrul natural existent si conduc la disparitia vegetatiei sau
incomode prin traficul generat, sunt interzise activititi care intrd sub incidenta
prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major
in care sunt implicate substante periculoase, structuri de vanzare cu suprafatd mica,
medie si mare (vezi Anexa 6.1.) (Centre comerciale si galerii comerciale de mari
dimensiuni - malil), activitétile agricole, fermele agro-zootehnice, dispunerea de panouri
de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurénd arhitectura cladirilor si deteriorand finisajul
acestora, platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Iniltimea maxima a constructiilor max P+2, Hmax=10m. Deschiderea minima
pentru cladiri construite in regim izolat este de 12m si 8m pentru clddiri construire in
regim cuplat. Se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta si nu fie o
falsd mansardare ci s se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de maxim 45 grade.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: Amplasarea
cladirilor fatd de aliniamentul existent al parcelei sau fata de cel propus in cazul
parcelelor aflate in bordura arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va
realiza la distanta de minim 5,0m. In zonele cu parcelar constituit parcelele care NU se
afla in bordura unei artere propuse spre lirgire sau nou propuse amplasarea cladirilor
fatd de aliniament (alinierea) va respecta alinierea caracteristica strazii / tronsonului de
stradd pe care este amplasatd parcela. Aceste distante trebuie s se péstreze pe intreaga
lungime a alinierii cladirii. in cazul in care pe una dintre limitele laterale de proprietate
se gaseste calcanul unei cladiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime
minima de 3,0m, pentru a nu evidentia un nou calcan. Constructiile se vor edifica
integral in cadrul unei benzi de construibilitate cu adincimea de max. 50m de la
aliniament. In parcelirile existente, se va prelua alinierea actuald a parceldrii. In cazul
cladirilor ingiruite, nu se admit pe parcelele de colt decét cladiri cu fatade perforate pe
ambele strdzi. La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
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perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre strizi. In zona non aedificandi dintre
aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu
exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: Constructiile se pot amplasa in regim izolat sau
cuplat pe una dintre limitele de proprietate. Pentru parcelele cu deschiderea mai mare
sau egald cu 12,0m, distanta minima dintre constructia principali si cel putin una dintre
limitele laterale ale parcelei va fi de 1 din indltimea la cornis# / streasini a cladirii, dar
nu mai putin de 3,0m. Daca accasta prevedere se aplica pe o singuri limiti laterala de
proprietate, pe cealaltd limita laterald de proprietate distanta fatd de aceasta va fi de
0,0m (cladirea se va amplasa in regim cuplat). Daci pe una dintre limitele de proprietate
cu parcela vecind se gaseste calcanul unei constructii viabile, realizati din materiale
durabile sau cu valoare arhitectural urbanistics, noua clddire se va amplasa in regim de
construire cuplat alipindu-se la calcanul cladirii existente. Dacid pe ambele limite
laterale de proprietate cu parcelele vecine se gisesc constructii viabile, realizate din
materiale durabile sau cu valoare arhitectural urbanisticd, noua cladire se va amplasa in
regim de construire cuplat sau insiruit, alipindu-se la cel putin unul dintre cele doui
calcane ale cladirilor existente pe limitele laterale de proprietate. Distanta minima fata
de limita posterioard a parcelei va fi de 5,0m pentru constructia principald. Cladirile
dispuse 1n regim cuplat sau ingiruit vor avea o adincime fati de aliniament care nu va
depisi 15,0m. In cazul in care adancimea parcelei este mai mare de 50,0m, toate
constructiile se vor amplasa integral intr-o banda de construibilitate cu adincimea de
50,0m, mésuratd de la aliniamentul parcelei.

Este obligatorie asigurarea a cel putin un acces carosabil pentru fiecare
parceld. De reguld, acest acces se va realiza direct din drumul public si va avea o litime
minimi de 4,0m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR SI MATERIALE DE
CONSTRUCTIE: Aspectul exterior al cladirilor trebuie sd exprime caracterul si
reprezentativitatea functiunii. Se recomandd utilizarea materialelor naturale. Se
interzice folosirea materialelor nepotrivite zonei (pereti cortind pe suprafete mari,
placaje de fatadd din materiale plastice, placarea cu materiale ceramice a peretilor
exteriori, inclusiv a soclului, materialele strilucitoare etc). Se interzic materialele care
contin azbest, precum si materialele din poliesteri. Se recomandi folosirea culorilor
pastelate, a culorilor naturale ale materialelor sau vopsirea acestora in nuante deschise.
Se interzice folosirea culorilor aflate in evidenta disonanti cu caracterul zonei. Pentru
acoperire se recomandd utilizarea de tigld, olane sau tabld. Se interzice folosirea
azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea clidirilor si
constructiilor anexe. Se interzice desfigurarea arhitecturii fatadelor si deteriorarea
finisajelor prin tratarea vitrinelor si a registrului parterului sau prin instalarea firmelor

si a panourilor de afisaj.
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Spatiile libere vizibile din
circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite si neocupate de
accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeazi sau planteaza. Suprafetele
agricole din intravilan (din interiorul parcelelor) pot fi destinate culturilor cerealicre,
legumiculturii, viticulturii, pomiculturii etc. Este, de asemenea, admisid cresterea
animalelor domestice, in scopul consumului propriu al produselor de origine animala
sau al micului comert. Procentul minim obligatoriu de spatiu verde plantat in interiorul
parcelei este de 30%.

IMPREJMUIRI: Imprejmuirea citre domeniul public va avea inil{imea
maxima de 1,50m, cu un soclu opac de max. 60cm indl{ime (spre exemplu: fier forjat,
elemente decorative de lemn sau prefabricate, elemente verticale din beton, zidarie cu
goluri; ziddrie cu panouri din lemn s.a.). Se interzic cdtre domeniul public gardurile
inalte si opace, din ziddrie, metal si tabld vopsite, sau sarmd ghimpatd, precum si
folosirea suprafetelor de policarbonat, P.V.C. sau sticld armata. imprejmuirea construita
pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod Civil cu privire
la zidul comun. Se recomandd imprejmuiri transparente sau semi-transparente, cu
indltimi mai mici de 1,80m. Nu se recomanda realizarea imprejmuirilor cétre domeniul
public, cu exceptia gardului viu, pentru parcelele cu acces public.

P.O.T.max=35%, C.U.T.max=1,05.

Utilitati: Este obligatorie racordarea constructiilor noi la toate utilititile
disponibile in zond. Autorizarea constructiilor noi este permisd doar daca exista
posibilitatea racordarii la retelele de apa, canalizare si energie electricd, iar capacitatea
acestora permite racordarea de noi consumatori. in mod exceptional, este permisa
racordare la reteaua publicd, pe mésura realizarii acesteia. In scopul alimentérii cu apa
din puturi se va asigura o distantd minima de 10,0m ntre puturi / fantani si fosele septice
(cf. O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 27, alin. (2)). in cazul prevederii de fose
septice, acestea se vor amplasa la minim 10,0m fatd de constructiile principale (cf.
O.M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénétate publica privind
mediul de viata al populatiei, art. 34). Se va asigura evacuarea apelor meteorice in exces
printr-un sistem de canale functional care si fie racordat la reteaua publicd, pe mésura
realizdrii acesteia.

Reglementari:

Prin prezenta documentatie urbanisticd ce va sta la baza aprobdrii investitiei
se propun urmatoarele modificiri aduse reglementdrilor din P.U.G:

Fatd de aliniament clidirile se vor retrage cu minim 1,00m;

Fata de limitele laterale se vor respecta retrageri de min 2,00m iar fatd de

cealaltd se va respecta cod civil;
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In cazul in care sunt deschideri citre proprietitile vecine fard respectare
cod civil se va obtine acordul vecinilor.

Celelalte retrageri previzute in PU.G. si R.L.U. aferent orasului Bolintin-
Vale ramdn neschimbate.

Acest PUD va avea durata de valabilitate de 2 ani de la data adoptdrii
Hotararii Consiliului Local al orasului Bolintin-Vale.

A fost Intocmit Raportul consultarii si informarii publicului conform art. 11
din anexa nr. 1 la Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010.

In urma analizei documentatiei depuse s-a constatat ca specialistul care a
intocmit documentatia de urbanism a achitat tarifele de exercitare a dreptului de
semndturd conform art. 56 alin. 6 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Fata de cele aratate mai sus propunem Consiliutui Local al orasului Bolintin-

Vale adoptarea unei hotérari prin care sa se aprobe documentatia de urbanism P.U.D. .
166/2024.

p. Arhitect Sef,

Nistase Valentina
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MEMORIU GENERAL

INTRODUCERE

.1. Date de recunoasgtere a documentatiei

.1.1. Denumirea lucrarii: LOCUINTA PARTER, BRANSAMENTE LA UTILITATI
.1.2. Beneficiar: SOVAREL LAZAR

.1.3. Proiectant: S.C. ECA DESIGN & BUILDING S.R.L.

.1.4. Data elaborarii: Octombrie 2024

A.5. Faza: P.U.D.

.2. Obiectul P.U.D.

.2.1. Solicitari ale temei

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile  ulterioare, lege privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legea nr. 350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, lege privind amenajarea teritoriului si urbanismul constituie cadrul
legislativ reglementar pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului,in baza carora se poate autoriza construirea.

Prezenta documentatie de urbanism se vor detaliazd modul specific de construire
in raport cu functionalitatea zonei, cu identitatea arhitecturalad a acesteia, retragerile fata
de aliniament, limite laterale si posterioare ale parcelei pentru un teren ce va cuprinde lot
pentru realizarea unui obiectiv cu functiuni de locuire LOCUINTA PARTER,
BRANSAMENTE LA UTILITATI.

Solicitarea prin certificatul de urbanism a intocmirii si elaborarii unei documentatii de
urbanism la nivelul plan urbanistic de detaliu Tn vederea stabilirii conditiilor de autorizare
este reglementata in  P.U.G. Bolintin Vale si R.L.U. aferent aprobat la cap.4.5. art.1(1) si
(2) dinR.L.U.

Prin tema lansata de beneficiar, avand in vedere tema de proiectare,in P.U.D. se vor
ilustra si detalia in vederea autorizarii executarii lucrarilor de constructii pe
amplasamentul studiat, reglementarile obligatorii prevazute in P.U.G. Bolintin Vale si
R.L.U. aferent aprobat prin H.C.L. nr. 110/31.10.2017, respectiv se va detalia modul
specific de construire - retrageri fata de aliniment, retrageri faté de limite laterale si
posterioare, accese carosabile si pietonale, spatii verzi, parcaje, circulatii carosabile si
pietonale in interiorul parcelei, regimul juridic si circulatia terenurilor.
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1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona
studiata

Consiliul local al orasului Bolintin Vale in programul de dezvoltare al localitatji
prevede pentru zona studiata incadrarea in U.T.R. L1- functiune de locuire-locuire
individuala Tn cladiri de inaltime mica( max.P+2), Hcornisd max. 10 m.

1.3. Surse documentare

- P.U.G. Bolintin Vale reactualizat;

- Date informative din certificatul de urbanism emis de Primaria orasului Bolintin
Vale.

2. SITUATIA EXISTENTA - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI

2.1. Date privind evolutia zonei

in prezent terenul ce face obiectul P.U.D. este liber de constructi, are
categoria de folosinta arabil si este destinat conform P.U.G. Bolintin Vale functiunii de
locuire.

-2.2. Incadrarea in localitate
2.2.1. Pozitia zonei fata de intravilanul orasului Bolintin Vale
Terenul este situat Tn intravilanul orasului Bolintin Vale, identificat prin numar
cadastral 33745, inscris n cartea funciara a orasului Bolintin Vale cu nr. 33745.
2.2.2. Regimul juridic
Terenul este proprietatea privata a lui Sovarel Lazar si Sovarel Nicoleta.
2.2.3. Regimul economic

Terenul are categoria de folosintd arabil.

Vecinatati:

- Nord — Drum acces( nr. cad.36250), nr. cad. 35440;

- Sud —nr. cad. 30962;

- Est — nr. cad. 30962;

- Vest — Sebe Elena, Fratila Andrei.

2.2.4. Regimul tehnic

Suprafata teren = 549 mp conform masuratorilor cadastrale.

Terenul este liber de constructii si nu este strabatut de retele subterane sau
supraterane.

Terenul dispune in zona de retea de alimentare cu energie electrica, retea
alimentare cu apa si retea gaze naturale.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere morfologic amplasamentul se situeaza in vestul Campiei
Vlasiei in apropierea raului Arges, caracterizat printr-un relief relativ sters, cu energie si
pante reduse, ce nu favorizezd desfiasurarea unor procese geomorfologice actuale-
alunecari de teren, eroziune accelerata.

Din punct de vedere geologic, zona in care se afla amplasamentul, la alcatuirea
structurii terenului natural in limitele adancimii de interes ( 20/25m )iau parte
conformfragmentului geologica si coloanei litologicetip depozite cuaternare- etaj holocen
superior, genetic de tip deluvio-proluvial cu depozite de tip leossoid apartindnd Luncii
Argesului si Campului Viasiei.

In baza acestora se regdsesc nisipuri marunte si fine, galbui, cu intercalatii de
concretiuni calcaroase, avand grosimea de 8-20 m si cunoscute din literatura de
specialitate ca nisipuri de Colentina considerate ca nivel inferior al pleistocenului superior.



Nivelul apei subterane conform studiului geotehnic Hartii hidrogeologice a
zonei variaza intre -2,0-4,0 m.

Stratul de argild cu variatiile sale laterale de facies constituie un acoperis slab
permeabil, care favorizeaza infiltratiile de la suprafafa terenului spre partea superioard a
orizontului acvifer.

Din punct de vedere climatic, zona apartine sectorului cu clima continentala si
se caracterizeza prin veri foarte calde cu cantitati medii de precipitatii nu prea importante
care cad in general sub formé de averse si prin ierni relativ reci, marcate la intervale
neregulate, atat de viscole puternice cat si de incalziri frecvente care provoaca
discontinuitéti repetate ale stratului dezipada si repetate cicluri de inghet-dezghet.

Parametrii caracteristici

-perioada de colt : Tc=1,6's;

-acceleratia terenului pentru proiectare: ag= 0,30, conf. P100-1/2013

-incarcari date de zipada, conf. CR 1-1-3-2012, So,k=2,5 KN/mp

-incarcari date de vant, conf. CR 1-1-4-2012, qref=0,5 KN/mp

-adancimea de Tnghet a solului conform STAS 6057/85,este de 0,80- 0,90 m.

2.4. Circulatia

Accesul la teren se face din strada Argesului prin drum acces aflat pe latura

de nord a terenului.
2.5. Ocuparea terenului
2.5.1. Functiuni- existent- conform P.U.G.

Terenul este liber de constructii, are categoria de folosinta arabil si este
destinat conform P.U.G. Bolintin Vale functiunii de locuire , incadrat in U.T.R. L1-
functiune de locuire-locuire individuald in cladiri de indltime mica( max.P+2, 3N),
Hcornisa max. 10 m.

Utilizari admise:

- locuinte individuale, permanente sau sezoniere, case de vacantd n
constructii principale avand suprafata construitd la sol de maxim 250 mp;

- constructii anexe;

- spatii plantate;

- locuri de joaca pentru copii;

- parcaje la sol supraterane si subterane;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare dimensionate pentru deservirea
zonelor de locuinte.

Utilizari interzise:

- showroom-uri Tn constructii special amenajate ;

-spatii de comercializare a autovehiculelor;

-service-uri si vuicanizari auto;

-spalatorii auto si statiide carburanti;

-pensiuni/spatii de cazare cu o capacitate mai mare de 30 de locuri;

-cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement;

-activitati de productie si manufactura;

-spatii depozitare de orice natura;

-depozitare Tn aer liber pe platforme, sau depozitare de materiale toxice sau
poluante;



-activitati poluante de orice fel ,cu risc tehnologic care degradeazi cadrul
natural existent si conduc la disparitia vegetatiei sau incomode prin traficul generat;

- sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor .H.G. 804/2007;

- centre comerciale Si galeru comerciale de mari dimensiuni- mall,

-activitatile agricole,

-fermele agro-zootehnice;

-dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura

cladirilor si deterlorand finisajul acesttora;

-platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Caracteristici ale parcelelor

- In cazul cladirilor construite izolat — deschiderea minima 12,0 m;

- in cazul cladirilor construite cuplat — deschiderea minima 8,0 m;

- se admite mansardarea cladirilor noi cu conditia ca aceasta s3 nu fie o fals
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade.

Amplasarea cladirilor:

- amplasarea fata de aliniamentul existent al parcelei sau fati de cel propus in
cazul arterelor nou propuse sau a largirii celor existente se va realiza la distanta de
minimum 5,0 m;

- in zonele cu parcelar constituit, parcelele care nu se afli in bordura unei
artere propuse spre Iargare sau nou propuse, amplasarea cladirilor fatd de aliniament se
va respecta alinierea caracteristica strdzii/ tronsonului de strad3 pe care este amplasata
parcela.Aceste distante trebuie sa se pastreze pe intreaga lungime a alinierii cladirii;

- In cazul in care pe una din limitele laterale de proprietate se gaseste calcanui
unei cladiri viabile, alinierea acestei cladiri se va prelua pe o lungime minima de 3,0 m,
pentru a nu evidentia un nou caican;

- constructnle se vor edifica integral in cadrul benzii de construibilitate cu
adancimea de max. 50 m de la aliniament;

- in parceldrile existente, se va prelua alinierea actuald a parcelarii;

- In cazul cl3dirilor insiruite, nu se admite pe parcelele de colt decét cladiri cu
fatade perforate pe ambele straZ|

- la lntersectla dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe b|sectoarea unghiului dintre strazi;

- in zona non: edlflcandl dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia mprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor; |

- constructiile se pot amplasa in regim izolat sau cuplat pe una din limitele de
proprietate;

- pentru parcelele cu deschiderea mai mare sau egald cu 12,0 m distanta
minima dintre constructia principala si cel putin una dintre limitele laterale ale parcelei va
fi de %2 din inaltimea Ia cornisa / strasma a cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m. Daca
acesta prevedere se apllca pe o singura limita laterald de proprietate, pe cealaltd limita
laterala de proprietate distanta fata de aceasta va fi de 0,00 m( clidirea se va amplasa in
regim cuplat). Daca pe una dintre limitele laterale de proprietate cu parcela vecini se
gaseste calcanul unei constructii viabile, realizatad din materiale durabile sau cu valoare
arhitecturala urbanisticd, noua cladire se va amplasa in regim de construire cuplat
alipindu-se la calcanul cladirii existente.Dacad pe ambele limite laterale de proprietate cu



Teren in suprafata de 549 mp.
P.O.T. exist = 0,00%
C.U.T.exist= 0,00
2.5.3. Indicatori urbanistici maximali admisi conform. P.U.G.
P.O.T.max = 35%
C.U.T. max= 1,05
H max streasind= 10,0 m
2.5.4. Echiparea edilitara
Terenul dispune in zona de refea de alimentare cu energie electrica, retea
gaze naturale si retea alimentare cu apa.
2.6. Probleme de mediu
2.6.1. Relatia cadru natural — cadru construit
In relatia zona studiati — cadru construit se pot evidentia urmatoarele:
- terenul este liber de constructii, are categoria de folosintad arabil;
- terenul este incadrat conform P.U.G. Bolintin Vale in U.T.R. L1- functlune de
locuire-locuire individuala in cladiri de inaltime mica( max.P+2, 3N), Hcornisa max. 10 m;
- terernul indeplineste conditiile de construibilitate ca suprafata;
- terenul beneficiaza in zona de retea energie electrica, retea alimentare cu
apa si retea gaze naturale;
- terenul are acces din strada Argesului prin drum acces aflat pe latura de nord
a terenului.
2.6.2. Obiective ale echiparii edilitare si circulatiei rutiere ce reprezinti riscuri
pentru zona
Obiectivele echiparii edilitare si circulatiei rutiere existente si propuse prin
P.U.G. nu reprezinta riscuri pentru zona studiata.
2.6.3. Valori ale patrimoniului ce necesiti protectie
In zon& nu se gasesc valori de patrimoniu. 5
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prin studiul de fundamentare privind conditiile geotehnice si hidrogeologice
intocmit, se confirma construibilitatea zonei.
3.2. Prevederi ale P.U.G.
Terenul este incadrat conform P.U.G. Bolintin Vale in U.T.R. L1- functiune de
locuire-locuire individuala n cladiri de Tnaltime mici( max.P+2, 3N), Hcornisa max. 10 m.
3.3. Zonificare functionald - reglementari, bllan; terltorlal indicatori
urbanistici
3.3.1. Zonificare functionala — reglementari
Prin prezenta documentatie urbanistici ce va sta la baza aprobirii
investitiei sunt aplicabile urméitoarele reglementiri referitor la aliniament si limitele
laterale:
-Fata de aliniament cladirile se vor retrage cu minim 1,00 m;
-Fata de limitele laterale se vor repecta retrageri de min. 2 00 m fatd de o
latura iar fata de cealalti laturs se va respecta cod civil;
{in cazul in care sunt deschideri citre proprietatile vecine fara respectare
cod civil se va obtine acordul vecinilor.
3.3.2. Bilant teritorial



Teren in suprafata de 315 mp.
P.O.T. exist =0,00%
C.U.T.exist = 0,00
3.4. Indicatori urbanistici
3.4.a. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.0.T.)
P.O.T. maxim = 35%
3.4.b. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 1,05
3.5. Echiparea edilitara
- alimentarea cu apa — sursa proprie/ racord la retea stradal;
- canalizare — deversare la bazin betonat vidanjabil / racord la retea stradals;
- eliminare ape pluviale — colectare Tn interiorul proprietéti;
- energie electrica — racord la reteaua electrica din zona .
3.6. Protectia mediului
- riscurile naturale sunt de natura geofizica, geologica si hidrogeologica si pot fi
prevenite prin realizarea investitillor respectandu-se normele si normativele in vigoare
atat n proiectare cét si Tn executie;
- apele uzate vor fi evacuate la bazin betonat vidanjabil/ racord la retea stradala;
- deseurile menajere vor fi preluate de firme specializate si evacuate la groapa
de gunoi a localitatii.
3.7. Obiective de utilitate publica
Intreaga suprafatd de 549 mp este constituitd din terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice. 5
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
4.1. Categorii principale de interventie
Prin prezenta documentatie urbanisticd ce va sta la baza aprobarii investitiei
sunt aplicabile urmatoarele regiementari referitor la aliniament si limitele laterale:
-Fata de aliniament cladirile se vor retrage cu minim 1,00 m;
-Fata de limitele laterale se vor repecta retrageri de min.2,00 m fatd de o
latura iar fata de cealalta laturd se va respecta cod civil;
-In cazul in care sunt deschideri cétre proprietatile vecine fira respectare
cod civil se va obtine acordul vecinilor.

INTOCMIT ,
Arh. Niculescu Sofian
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CCATEGOR!A DE IMPORTANTA - D- CONF. HGR 766/1997
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC - Ill - CONF. P118/1599
RISC DE INCENDIU - MIC - CONF. P118/1999

Construire | parter, br: la utilitati
DENUMIRE
PROIECT

QOras Balintin-Vale, str. Argesului, nr.71, jud. Giurglu, Nr, cad, 33745

Sovarel Lazar

BENEFICIAR
Oras Bolintin-Vale, str. Argesulul, nr.71, jud, Giurgiu, Nr. cad. 33745
e sc Eca Design & Pro Building s fiR. Profect
ANT
GENERAL Str. Poarta Luncil, nr. 39, orus Boflntin Vale, jud. Giurgiu
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Specil Nume: Semnatura; Data: eromro 2024
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Reglementari aplicabile aplasamentului conform P.U.G.:

- Suprafata minima a parcelel - 500mp
- Deschiderea minima a parcelei - 12m, cu adancime mai mare sau egala cu deschiderea
- Hmax-10m
-  Rmh-P+2
- POT max =35%
- CUTmax=1,05
- Retrageri:
1. Alinlament - min. 5,00m;
2. Fata de o limita laterala - min. 3,00m;
3. Fata de cealalta limita laterala, respectare Cod Civil;

4. Fata de limita posterioara - min. 5,00m. /;
AR
LEGENDA C/
== == mmm Proprietate identificata cadastral

memm == === Refrageri aplicabile amplasamentului conform P.U.G.

l::] Terenuri arabile in intravilan

_ Zona locuinte - Subzona L, - locuinte individuale in cladini de inaltime mica
Hmax=10m, Rmh=P+2

— Zona cai de comunicatie

cost fike cuprinsa T pot f copiats, , parfal
sau inTntregima 8 SC Eca Draign & ginevor f
folasita Tn alt seap decAt sl pentru care au fost laborate.

CATEGORIA DE IMPORTANTA - D- CONF. HGR 766/1997
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC - II) - CONF. P118/1998
RISC DE INCENDIL - MIC - CONF, P118/1999

Construire locuinta parter, bransamente Ia utilitati
DENUMIRE
PROIECT
Oras Bolintin-Vale, str. Argesului, nr.71, jud, Giurgiu, Nr. cad. 33745
Sovarel Lazar
BENEFICIAR
Oras Bolintin-Vele, str. Argesuliii, nr.71, jud. Giurgiu, Nr. cad. 33745
sc Eca Design & Pro Building s NR. Profect
r. ca -l Str. Poorta Luncil, nr, 39, oras Bolintin Vale, jud, Grurgiu P166/2024)
d 3096 , Tel:C724 305 869, ¢-maik laurertiu.ecadesigr@gmail.com
2 [Specificagin: Nume: Semimgura: Data: Octombris 2024
[ser protecT: | g, Matrol Laorsntte \ = o~ lable 1200
[PROIECTAT: arb. Niculascu Safian Etapa; PUD.
JDESENAT: Ing. Mitro! Laurentiu Bisdplina: = URBANISM - Cod plang: 02

V




Reglementari aplicabile aplasamentului conform P.U.D.:

- Suprafata minima a parcelei - 500mp
- Deschidi inl ap let - 12m, cu adancime mai mare sau egala cu deschiderea
-~ Hmax=10m
-  Rmh=P+2
- POT max =35%
-  CUTmax=1,05
-~ Retrageri:
1. Aliniament - min. 1,00m;
2, Fata de o limita laterala - min. 2,00m;
3. Fata de cealalta limita laterala, respectare Cod Civil. In cazul in care
sunt deschideri catre proprietatile vecine, fara respectarea Codulut Civil, se va
obtine acordul preprietarilor;

4. Fata de limita posterioara - min, 5,00m. //3
\_}»" é
LEGENDA A
e = mww Proprictate identificata cadastral II /

&
=== == === Retrageri aplicabile amplasamentului conform P.U.D.

Terenuri arabile in intravilan

_ Zona locuinte - Subzona L; - locuinte individuale in cladiri de inaltime mica
Hmax=10m, Rmh=P+2

— Zona cai de comunicatie
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CATEGOR'A DE I'MPORTANTA - D- CONF. HGR 766/1597
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC - U)l - CONF, P118/1999
RISC DE INCENDIL) - MIC - CONF. P118/1959

Construire locuinta parter, bransamente la utilitati
DENUMI
I’HDIEC:E
Oras Bolintin-Vale, str. Argesitui, nr.71, jud. G'urgiy, Nr. cad. 33745
sEnEFICR Sovarel Lazar
, Oras Bolintin-Vaie, str. Argesufui, nr.71, jud. Giurgiu, Nr, cad. 33745
sc Eca Design & Pro Building s MR, Prolecy
N 'E"z’ﬁ?;:l" Str. Poarto Luncli, ar, 39, oras Bolintin Vale, fud. Glurgly
Z,
* Caq P166/2024
. 309 6 , Teiz 0726 305 869, e-mall: aurentiu ecadesign@grailcom
2 Specificagie: Numa: Semndtura: Data: Cciombria 202¢
SEFPACIECT: | g, Mitrod Laurentia e E— il Ji— Scars: 1:200
PROIECTAT: arh. Nicudescu Sofizn Etapa: PUD.
DESENAT: Ing. MItrok Gaurentiu Disclplina: - URBANISM - Cod plansa; 0
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"; ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

ANCPL
T R Adresa BCP!: Giurgiu, Bd. 1907 Nr.1, Sc. B, Tel. 0246/216444

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1587 / 2024

Intocmit astazi, 06/09/2024, privind cererea 112083 din 30/08/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ......... Semnat : cu semnatura

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS

1. Beneficiar: SOVAREL LAZAR

2. Executant: Vrenicu Valeriu Florin

3. Denumirea lucririlor receptionate: Ridicare topografica in scopul: obtinere avize si autorizatie de
construire locuinta parter, bransamente la utilitati.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara GIURGIU conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act - Emitent )
124 24.05.2024 fct administrativ Primaria Orasului
Anexe 20.08.2024 |inscris sub semnatura privata Vrenicu Valeriu Florin
Cerere 20.08.2024 finscris sub semnatura privata |[Vrenicu Valeriu Florin
Plan 20.08.2024 |inscris sub semnatura privata |Vrenicu Valeriu Florin

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1587 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia intruneste conditiile prevazute in regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrarilor
de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei
aprobat prin Ordinul 600/2023 al directorului general al ANCPI.

Personaiul OCPI nu-si asuma responsabilitatea determinarii si integrarii cotelor in planul de referinta Marea
Neagra 1975 si identificarea detaliilor planimetrice.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
Jdentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere _

33745 Avertizare Recéptia 5203368: Imobilul TR-13.9§-1 se suprapune cu terenul 33745 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisd

Inspector
VALENTINA IOANA GHETU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:5000

Adresa imobil: Judet Giurgiu, Oras Bolintin-Vale, Cv 31, P.3693, 3694,

Strada Argesului, Nr.71 - Nr.Cad. 33745,
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Parcela (1A)
Jaceme Adresa imobilulyi -
! Ny, | Coordonate pet.de contar i Oras Bolintin-Vale, Cv 31.Parcelele 3693 3694,
Pet X (m) [ Yim] | pgien) Strada Argesului, Nr. 71, Judet Giurgiu,
11326666713 560215388 | 55353
2 (326613730 | 560231.430 | 6218 Indentificat prinnr.cad. 33745
3326611.340 | 560225690 | 47134
4 |326612.842 | 560221.839 | 36,004 _ . y
3| 326647.160 | 560210950 | 15878 Beneficiari: Sovarel Lazcr
61326661.612 | 560204374 | 3,001 Sovdrel Nicoletg
7|326662.873 | 560207.097 | 9137
S(1A)=549mp P~129.720m o j
o
g
% Legend
* @RS | Punct cotar —’
""" Ax drum
1 Curbanivel
326650 ,Wg_ __:._.. 326650
1
Digitally signed
GhEtu. : by Ghetu
Valentina Valentina-loana
- Datei2024.09.06
-loana 11035140300
600 | o Secara = 1:500 326600 |
Coordonate in sistemul VALERIU-FLORIN Digitally signed by L cm pe plan = 5m pe reren
de proiectie nationai: ' ‘ /"YALERIU-FLORIN 0 5 10 ] 20 25m
STEREOGRAFIC 1970, VRENICU "VRENICY [TV — | e}
\
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/""‘],,.\ oo ETCF'ZR'” - A S o . Plansa
Veerifica nicu Veleriy-Florip Sovdrel Nicoleta feui
T emanar @R T Proiect:

Plan fopografic
Scara 1:500
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- .5, CADEXPERT TOPQ SR,

obfinere aviz

Ridicare topografica in scopul:
¢ §i autorizafie de construire locuinta parter,
brangamente la utilitiys.

-autorizatie AN.C.P.1. sefirRO-B-J-2315

Pcmwﬁdﬁvﬁﬂl;"'izam de AN.C.PI sa execate lucrari de cadastru,

ecodezie 5i rarsnornfiprs

Sistemul de Proiectie: Stereografic: 1970

Sistemul de Altitnding - Maraa NManaw. 1nme




S.C. CADEXPERT TOPO S.R.L.
SEDIU: Giurgin, Maly Spart, 442B

CUI: 36551574
CONT BRD Bolinti

CONT Trezorerie Bolinti

CADASTRU,GEODEZIE,
CARTE FUNCIARA

- RIDICARE TOPOGRAFICA PENTRU IMOBILUL SITUAT jv
JUDETUL GIURGIU, ORAS BOLINTIN-VALE, STRADA
ARGESULUI NR.71, CV 3], PARCELA 3694,
NR.CAD.33745.

BENEFICIAR]:

SOVAREL IAZAR

SOVAREL NICOLETA

TNEREASCA, TOPOGRA Fig,  —



S.C. CADEXPERT TOPO S.R.L.
SEDIU: Giurgiu, Maly Spart, 442B

CUIL 36551574
CONT BRD Bolintin Vale: ROS53 BRDE 190

CONT Trezorerie Bolintin Vale: RO10 TREZ 3225 069X XX00 1693
LUCRART de 70O PO GRAFIE ING] NEREASCA , TOPOGRA b o —
CADASTRU,GEODEZIE,
CARTE FUNCIARA

S V191 3574 1900

CUPRINS

1. Memoriu tehnic
2. Plan de situatie
3. Plan de incadrare




S.C. CADEXPERT TOPO S.R.L.
SEDIU: Giurgiu, Malu Spart, 442B
CUI: 36551574
CONT BRD Bolintin Vale; ROS3 BRDE 1908 V191 3574 1900
CONT Trezorerie Bolintin Vale: RO10 TREZ 3225 069X XX00 1693
LUCRART de TOPOGRAFIE INGINEREAS CA, TOPOGRA FIE,
CADASTRU,GEODEZIE,
CARTE FUNCIARA

MEMORIU TEHNIC

Denumirea lucrarii:

Ridicare Topograficd Pentry Imobilul Situat In Judetul Giurgiu ,
Oras Bolintin-Vale, Str. Argesului, m Cv 31, Parcela 3694, Nr.Cad 33 745.

Beneficiari:

SOVAREL LAZAR
SOVAREL NICOLETA

Executant:

Ing. Vrenicu Valeriu-Florin
SC CADEXPERT TOPO SRL.

Obiectiv;
Ridicare topografici hecesard in scopul: OBTINERE AVIZE SI AUTORIZ4 TIE
DE CONSTRUIRE LOCUIN,I'J PARTER, BRANSAMENTE L4 UTILITATI,

Caracteristicile principale:

- pozifionare: teritoriul administrativ ql Judetul Giurgiy, Oras Bolintin- Var’e, Strada
Argesului, Nr.71, Cv 31, Parcela 3694, in suprafata de 549 mp,

~timpul de executie: 45 zile .
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S.C. CADEXPERT TOPO S.R.L.
SEDIU; Giurgiu, Malu Spart, 4428
CUI: 36551574
CONT BRD Bolintin Vale: RO53 BRDE 1908 V191 3574 1909
CONT Trezorerie Bolintin Vale: RO10 TREZ 3225 669X XX00 1693

LUCRARY de TOPOGRAFIE lNGINEREAsc"x"ﬁpoﬁh‘é'FrE,
CADASTRU,GEODEZIE,

CARTE FUNCIARA

Aparatur3 utilizats:

- Aparate GPS: 2 receptoare Stonex S8004; Stonex $900

- 0 statie totale Leica TS ]2;

- 1 Laptop MSI cu procesor core I7 10" gen ;

- 2 imprimante multifunctionale Konica Minolta 227 si c454e;

-1 PLOTTER CANON IMA GE PROGRAF TX-3000

- set de programe profesionale care permit prelucrarea complet automatizatd q
lucrdrilor.

Etapele principale ale lucrarii:

1 - Efectuarea masurétorilor de teren ;

2 - Prelucrarea si compensarea retelei ;

3 - Caleulul punctelor de detaliu si determinareq limitelor parcelelor -
4 - Editarea lucrarii R

5 - Predarea lucrérii R

1 - Efectuarea masuritorilor de teren

Dupd  identificarea imobilului, la indicatig beneficiarului, s-q procedat la
executarea de masuratori topografice.

a. Metode si aparaturg Jolosita la masuratori
Masuratorile au Jost efectuate cy aparatura GNSS de dublg Jrecventa Stonex

Jolosind servicin] specializat ROMPOS.
Sistemul de proiectie Jfolosit : Stereografic 1970.
b. Sistemul de cote folosit - Mareq Neagra 1975,
¢. Starea punctelor geodezice vechi: Ny este cazy].

La punctele de detaliy se vor masura cu ruleta distante care vor fi comparate
ulterior la faza de biroy cyu distantele masurate cu receptorul GNSS,

2 - Prelucrarea si ctompensarea retelei

Sistemul de coordonate Jolosit la ridicarile topografice este Stereografic 1970.
Proiectia Stereografica | 970 este proiectia oficiald folositd in prezent .

Proiectia Stereograficd 1970 este conforma, nu deformeazs unglz'urile,

permifénd ca masurdtorile geodezice sa fie prelucrate direct in anul de projectie, poreee,

Jard a se calcula coordonate geografice, cu condifia apliegriy Lreclabile a\ wior ="

corecfii de reducere a masuritoriloy la planul de Droiectie. / ! o , € =R
l
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S.C. CADEXPERT TOPO S.R.L.
SEDIU: Giurgiu, Malu Spart, 442B
. CUIL 36551574
CONT BRD Bolintin Vale: RO53 BRDE 1908 V191 3574 1909
CONT Trezorerie Bolintin Vale: RO10 TREZ 3225 069X xX00 1693
L :CRm"EE'TOPoanFIE INGINEREASCA, Tﬁtﬁﬁ?ﬁrﬁ“"‘”‘wm“
CADASTRU,GEODEZIE,

CARTE FUNCIARA

-

cazul proiectiei Gauserruger. Elipsoidul are urmatorii parametyri-
P semiaxa maye a =6 378 245.000m
P turtirea geometrici f=1/2983

Polul proiectie; Qo denumit uneori si “centrul Droiectiei” are coordonatele
geografice:

P latitudineq By=45°N

» longitudineq Lo = 25° E Greenwich,

Y CERTIMNICAT K

EXPER TO)
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Retele Electrice Muntema S.A. )
Bd. Mircea Voda, ur. 30, SECT OR3, BUCURESTI

Telefon/fax: 6219291 / 0372875235

- Nt. 23481988 din 09/07/2024

Catre.

LAZAR SOVAREL, domxcxhuljs'- i Tud ’
satut BOLINTIN-VALE, Strada ‘Argesilai, o

Referitor la cerersa de aviz de. amplasament 1meg1strata ou nr 23&81988 f 03!07!2024, peatra. oblecﬂvul
CONSTRUIRE LOCUINTA PAR’I‘ER, ERANSAMENTE LA UTILITATI cn destinatia -
LOCUINTA PARTER,B_ ANSAMENTE LA UTILITATI smlat in, juséeml GIUZRGIU, mumcrpxu]/ﬂ
orasil/ comima/ sat/ sector BOLIN’I‘IN—V‘ E,, Strada Argesulm, nr. 71 Bl - et - Lap -,
CE ~ ,pr.cad = . . 3

Inurma analizarii dgcumematm pemm

plas fﬁﬁaﬁﬁ!@bf \mim m;_entijc’mai,«se emite:

szz DE AMPLASAMEN rmm ABHL
Nr. 2348 : 8 /69/97/2024_'

;?iﬁ//é

. Utthzarea amplasamen
energiel electrice §t-a gaze 3y /201
prescriptiilor si normelor téhmce e».a\j.,.r_ :
007/08/00.* - , -
Nueste cazul. B ‘ : = ' o

® Traseele retelelor: eiefctnce dm ‘plaa:ml amamt smt figmate mfmnatw Pe “bam der cemanda data de
solicitant (exscutart).:Zofia MTAT B&!m:tm :asignra asistenta tehnica suphmwtara Nu este cazul.**

- Exccutarea lucrantar de sapatum d:m zﬁm‘ m‘clar de cabl*un se va face mlmai mmmai o a,susienta

de alta ﬁatura Na este [
. Dlstame}e mmune *;1 mas

efe. cax:e ar pm:ea sa mmsb,ezc gabar le. : tele & prescrme fata d(,
elemente]e reteielor e;lectme: aﬂate sub tensaune 31 se va hwra cu xmla}e cu gabant redus i aceste zone.

hlcramor i1, dpropxerea msi:alamtor electnce aﬁate sub tensxune gx asnpm cﬁnsecmtelor pe tare Ie peate
avéa -deteriorares acésiora Pagubeje pr instals i j sx daunele pmvocate

consuma‘tonlmr ¢4 nnr
pérespectarea cong Sieris
accidente tehnice'si de munoa c
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I’éntm aiimeﬁiarca' cu ener‘,xe.

o Avn;ml de amp»lasament ny co‘nsﬁtme 'aviz fehnic d‘e_ mmrdare.

DAD NUZ

te amplasaiment fiind prin: -
ases in cadrol Fisei de-solutie

saa a Smdmlm de Solum“ dupa de;mn 3 Opie) : :
Racnrdarea la reteaya alecmca e interes-public presupune um:;ateamle etape

* deplme!:’ea de; Latxc .mtorui uﬁhzamr 2 oereril ds raaordam sta dﬁcumgnmuax aferente _pentri.

& catre txparatorul de retea & avizulu
seritrys emitere aviz: tehnic de

Y ,enﬁmanfeie demaor&are eonform Ordinulud

ANRE m' I 1/2(}14 Ordxmﬁm 5 14 si Ordinulul ANRE nr. 141[20%4

» incheierea contractulni de racordare intre epmteml defeica & utlhzawr in termenu] de valabilitate

aiATR,’»_‘., : _ :

* incheierea; ebﬁtram&liii dé executie-jntre operataiul deretsa si v exécutant, realiz
racordare la refeaua electrica si purierea in fusictiune 2 instalatiei de ricordare;

*® pimerea sub tensiune-a. ;nstsdatz@l de utmzare pemm ﬁmbe, apa-care. fiu este obligatorie peritru
toate categoriile-de: utitizatoriy

® erniterea de catre operatoryl de retea'a cemﬁcamim de: racerdare
* punerea sub tensiuné fma!a a mstalamx de utﬂrzare

ited lucrarilor de

In vsderea raw’rdam la: retaaua e%antma;de d:smtmueg salmmmi‘ rebul a sa greimﬁe dosarul instalatiei de

utilizare

dc la pmpnetanﬁ aceier
;RM@ELECTRICA alti

: i
» P‘mzenml avxz este vaia,bfl mamm pentm amplasmnentul pentm care:a fest«erms

* Se anexeaza - planuri de sitatie: vizatede Zona MTAT Bolintin: -
# Redactatin 2 (doud) exemplare, din.care unﬂl‘pem‘m solicitant.

Responsabil Rgele Blootrice Muittenia A
Manager UT.Gid R

Preda lonel

Verificat it
Schiopu Ana Denis: Doga ;1] Mwel.i
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Ca urmare a prehmgxm valab tatu Cemﬁ .....
:amplasamenfpana 1a R TR st B iar e s Hisnol

Responsabﬂ |

¥ pentru- aviz favorabil fard conditii sd'va inserie "*“"Nuoste: cazui" { ﬁentm dviz:fyorebil cn conditii se Yor inserie d‘qtaa:ele e
dé apwpwre st ‘inorucisire intre trbwchvui pmpﬂs 51 retelx:le electnce (LEA sau LES) emtent& i zona i conformitate éit
.zprescnpmla eniergetice in v1goaze

‘% daca ny switcondilii s& vaduscrie Nueste caznt® ' ’
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L%

Loy d it g

3
i

3+

i, tasceiy | oo’

1

NIV

ARITIRAST, A gt i

- S Wi e calints s

SHTEIY




Aceasta oferta, precum si documentele insotitoare,au caracter confidential. Continutul acestordocumente nu poate fi prezentat sau instrainat altor persoane fara

acordul scris al Ecogreen Construct.

P | N8
&
" eS| $4& ECOGREEN
L ?J l‘_R_Q_A__o_ preccupati de viitor
Nr. Iesire:781/11.07.2024
AV1Z SALUBRITATE

- pentru eliberare autorizatie de construire/demolare-

Soc. ECOGREEN CONSTRUCT S.R.L., persoand juridicd romana, cu sediul in Sat
Adunatii-Copaceni, com. Adunatii-Copéceni, intrarea Rozelor, nr. 3, clddirea C1 in suprafatd
de 128 mp, jud. Giurgiu, avind CUI 25716944, inregistratéd la Registrul Comerfului sub nr.
J52/361/26.06.2009, avind contul RO93CECEGRO101RON0275457 deschis la CEC
BANK Giurgiu, reprezentati de ADMINISTRATOR Nanuti Stefan,

In calitate de prestator autorizat de servicii de salubritate,

Eliberdim aviz favorabil in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru dna/di

Sovarel Lazar,avand obiectivul ..Construire locuinta parter.bransamente Ia
utilitati”’pentru__imobilul-teren situat in Jud. Giurgiu.orasul Bolintin Valestr.

Argesului,nr sau identificat prin numar cadastral:33745.

Soc. Ecogreen Construct S.R.L.

*Pentru eliberarea acestui aviz s-a incasat suma de 200 lei + TVA

*Prezentul aviz are termen de valabilitate pe perioada Certificatului de Urbanism.

SC ECOGREEN CONSTRUCT SRL, Intrarea Rozelor nr. 3, Adunatii Copaceni, judetul Giurgiu, J52/361/2009,
RO25716944, Dispecer: 0374 010 010, e-mail: info@preacupatideviitor.ro, web:www.preocupatideviitorro
IBAN: RO93CECEGRO10IRONG275457 , CEC Bank




APA SerVlce OPERATOR REGIONAL

GIURGIU APA SERVICE S.A.

[ Giurgiu - Str. Uzinei, Nr. 2

§RE§F! SIMTEX C.UI RO 22131317 R.C. J52/493/2007

i_cmxmmw Banca: B.R.D. Suc. Giurgiu RO92BRDE190SV08081061900

1509001150 14001 TREZORERIA Giurgiu RO84TREZ3215069XXX 002460
Nr-éﬁ fﬁ'o_/—mw
AVIZ DE AMPLASAMENT

CATRE, 3 5
SOVAREL LAZAR

Raspuns la cererea dumneavoastra nr. 10031/04.07.2024, prin care solicitati eliberarea
avizului de amplasament in scopul obtinerii autorizatiei de construire - obiectiv,
"Obtinere avize si autorizatie de construire locuinta parter, brangsamente la utilitati",
situat in intravilanul orasul Bolintin-Vale, str. Argesuiui, nr. 71, jud. Giurgiu, va
comunicam c& APA SERVICE S.A. Giurgiu nu are in exploatare retele de alimentare cu

apa si de canalizare in zona terenului studiat.

Mentiondm c& imobilul beneficiazd de serviciul de alimentare cu api si canalizare
menajera conform, Contract nr. 74/27.06.2016.

Termenul de valabilitate al avizuiui este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Directer General, Dircaﬁt%'r "ehnic,
ec. Popescu Alexandru-George ing.N8itd Andrei-Viorel

ntocmit,
Ursu Alexandru

Tel. 0246 212227, 0246 218422, 0246 231054; Fax 0246 215718; DX apagiurgiu@yahoo.com, office@apagiurgiu.ro

Cod: PO-CM-05-Ed4-R0-F9
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SOVAREL LAZAR

Str. Argesulul, nr; 71 dras B?}hntm V; e,l :

_ Judet Gllll'glll

K

J40/1918/ 2007

CUI RO 20914495

Tel. 0212311024

Fax: 021 231 10 26

Numar operator date

€t caracier personal 31105

Refentor la documentatta Dumneavoastra 1 125/01 07 2024 pnn care solicitati emiterea
awzulm de amplasament pentry Constrmre locuinta parter, bransamente Ia utilitati’’, pentru
imobil-teren situat in str. Argesulm, nr.. 71 oras Bolmtm Vale, Judet Gllll‘g'll‘l, ar. Cad. 33745 va

'restltulm documentatia siva tra

1 Lucranle P opuse .
bransamente ; 1as) W

In urma anahzaru docmnentatle;‘ epu

AVIZ ‘FAVORABIL%’* b

Cu respectarea unnatoarelor condrt ;
1. La intocmitea documentatte

s1stemelor de ahmentare cur gaze‘
naturale nr.’ 123/2012

Avanerea sau- detenorarea retele
privind Zonele de: protect1e Si. Slgl ranta’a co 1diic
electrice si- a gazelor naturale nr 123/2012;

le 'Igmce pentru proiectarea 51 executia
si Legea energ iei: elecﬁme sia azelor

\a;le precum si’ nerespectarea normelor
5. €, sanctioneaza conform Legii: energ1e1,
zul in care nu veti respecta conditiile

— . - impuse, veti suporta consecf ,
i raspundere in cazul producem

Valoarea av1zulu1 este de 7216,5 [

de anana orasulm Bolmtm

‘1‘2 lum
planulul / planunlor anexate Si ;m

in- goare, socletatea noastra fimd exonerata de orice

terii, num: en ru amplasamenttﬂ propus conform
il atul de u ~a.nmm or. CU 124/24 05.2024 emis

Tulian MEILA _



BENEFICIAR

SOVAREL LAZAR

STUDIU GEOTEHNIC

PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE PENTRU CONSTRUIREA
UNE] LOCUINTE FAMILIALE
Parter + pod.

Oras BOLINTIN VALE - jud. GIURGIU
Str. Argesului nr. 71, lotui 2
Nr. cadastral 33745

BUCURESTI
fun. 2024




beneficiar: SOVAREL LAZAR

STUDIU GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE
FUNDARE PENTRU CONSTRUIREA UNE!
LOCUINTE FAMILIALE
Parter + Pod
Str. Argesuluinr. 71, lotul 2
Oras Bolintin Vale - jud. GIURGIU
nr. cadastral 33745
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heneficiar: SOVAREL LAZAR

STUDIU GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE
FUNDARE PENTRU CONSTRUIREA UNE!
LOCUINTE FAMILIALE
Parter + Pod
Str. Argesului nr. 71
Oras Bolintin Vale - jud. GIURGIU
nr. cadastral 33745

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de semnaturi

2. Borderou

3. Studiu geotehnic 13 pag.

4. Certificat de urbanism 124/24.05.2024

. PIESE DESENATE
Profil litologic
Plan de amplasament sc:1:500
Plan de situatie sc.1:2000
Fisa cu rezultate centralizate de laborator

Radh oAl * L

2024



Cap. 1. INTRODUCERE, OBIECTUL LUCRARII //

1.1. Prezentul " Studiu geotehnic " a fost intocmit Ea%%‘ftgﬁéré

beneficiar: SOVAREL LAZAR

STUDIU GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE
FUNDARE PENTRU CONSTRUIREA UNE]
LOCUINTE FAMILIALE
Farter + Pod
Str. Argesuluinr. 71
Oras Bolintin Vale - jud. GIURGIU
nr. cadastral 33745

STUDIU GEOTEHNIC

SOVAREL LAZAR, cu domiciliul in str. Argesului, nr. 71, Bolintin Vale jud. Giurgiu.

1.2. Obiectul lucrarii consta in stabilirea din punct de vedere geotehnic a conditiilor
de proiectare si executie a fundatiilor pentru o locuinta familiala
Caracteristicile constructive ale locuintei sunt urmatoarele:

1.

= Dimensiunile in plan sunt de cca. 12m lungime si 8m latime. Regimul de
inaltime este de parter + Pod, cu inaltimea maxima la cornisa de cca.7,0m.

o Suprastructura va fi executata din stalpi si grinzi din beton armat cu zidarie
din caramida sau boltari din b.c.a..

» |Infrastructura va fi o fundatie continua armata sub ziduri (grinzi de fundatie)
sau fundatii izolate sub stalpi.

Locuinta va fi amplasata in spatele locuintei actuale, ia o distanta de 2m

3. Localizare fucrare. Terenu! unde se va construii locuinta familiala, este situat

pe strada Argesului, nr. 71, avand nr. cadastral 33745.
Strada Argesului este o strada care duce spre raul Arges. Ea este situata in sudul
orasului Bolintin Vale
in curte este o locuinta parter. Proprietarul a desmembrat curtea in 2 loturi. Noua
locuinta se va construii pe lotul 2. care va fi independenta de cea actuala.
Ea va fi amplasata in spatele locuintei actuale.

1.4. Studiul geotehnic este intocmit in conformitate cu normativele si standardele in

vigoare:

GP 129-2014 — Ghid privind proiectarea geotehnica

NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii.

NP 112-14 - Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa

STAS 1242/1 —~ 88 — Teren de fundare. Principii generale de cercetare

STAS 1242/4 — 88 - Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate
in pamanturi;

SR EN 120 14688-1 — Cercetari si incercari geotehnice. Partea 1 Identificare si

descriere.
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SR EN 170 146888-2 — Cercetari si incercari geotehnice. Partea 2. Principii pentru
clasificare.
SR EN 1997-1-2010 - Eurocod 7. Proiectarea geotehnica. Partea 1; Reguli generale
SR EN 1897-2-2010 - Eurccod 7. Proiectarea geotehnica. Partea 2 jinvestigarea si
incercarea terenului
STAS 6054/1977 — Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritoriului Romaniei.
STAS 3300/1 -85 — Teren de fundare. Principii generale de calcul
STAS 3300/2 -85 — Teren de fundare. Calculul terenului de fundare in cazul
fundarii directe
P100-1/2013 - Cod de proiectare seismica Partea |. Prevederi de proiectare pentru
cladiri .
CR 1-1-3/2012 — Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor
CR 1-1-4./2012 - Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor
Legisiatie de laborator

1.5. Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren si laborator pentru:
% ldentificarea stratificatiei
% Determinarea proprietatilor terenului de fundare in zona de influienta a
fundatiilor { zona activa)
& Determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a panzei freatice.

Cap. 2. DATE GENERALE

2.1. Din punct de vedere geomorfologic zona sus mentionata apartine zonei de
sud a campiei Gavanu Burdea. Ea este caracterizata printr-un relief uniform cvasiorizontal
(cu altitudini intre 105-110m }, cu unele accidente locale, cu depresiuni sub forma de
crovuri, strabatuta de rauri si parauri. La cca. 100m distanta este zona de lunca a raului
Arges, iar cursul de apa la cca 200m..

Orasul Bolintin Vale este situat in interfluviul dintre raurile Arges si Sabar.

2.2. Din punct de vedere geologic. Formatiunile de suprafata sunt de varsta
Cuaternara - Pleistocen superior - reprezentate prin depuneri aluvionare. In baza aflandu-
se depozite depuse in facies -psefitic (nisipuri cu granulatie fin - mare, in amestec cu
pietrisuri mic-mare, ruiate, apartinand compiexului " Stratelor de Colentina”.

La partea lor superioara sunt intalnite depozite fine, deluvial proluviale, depuse in
facies pelitoaleuritic alcatuite din argile, arglle prafoase si prafuri argiloase, cunoscute in
literatura de specialitate sub denumirea de "luturi de Bucuresti". Grosimea acestor strate nu
depaseste cca 5m.

In lungul raurilor sunt depozite aluvionare, incepand cu argile si prafuri in suprafata si
nisip si balast in adancime. In zona sunt balastiere ce exploateaza materialul granular.

2.3. Din punct de vedere climatic. Zona in care se afla amplasamentul apartine
sectorului cu clima continentala care se caracterizeaza prin veri foarte calduroase, cu
precipitatii reduse, ce cad sub forma de averse si ierni relative reci, marcate uneori de
viscole puternice, dar si de frecvente perioade de incalzire, care proveoaca discontinuitati
epetate ale stratului de zapada si repetarea ciclurilor de inghet-dezghet.

Prima ninsoare cade in ultima decada a lunii noiembrie, iar ultima, catre sfarsitul lunii
martie.

2.3.1 Principalele caracteristici meteorologice observate la statia meteo Baneasa
sunt urmatoarele;
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Temperature aerului Valori
Temperatura medie anuala 10,8°C
Temperatura medie a lunii ianuarie -25°C
Temperatura medie a lunii iulie 22.0°C

- Temperatura maxima absoluta 41,1°C
Temperatura minima absoiuta -30,0°C
Precipitatii atmosferice '
Cantitatii medii anuale 600mm
Cantitati medii lunare cele mai mari 65mm
Cantitati medii lunare cele mai mici 45mm
Cantitatea maxima cazuta in 24 ore 107,7mm

2.3.2. Adancimea de inghet. conform STAS 6054 / 77 este de 0,80...0,90 m.
2.3.3. Dupa indicile de umezeala Thortwaite, zona de studiu se incadreaza conf.
STAS 1709/1-90, fig. 2, in tipul climatic | - 20...0.

2.3.4. Incarcarile date de zapada conf. CR 1-1-3/2012, va avea o greutate de
referinta (g,) conform hartii din normativ, de Sok =2,5kN/mp, pentru o revenire de 25 ani
(Zona "C")

2.3.5. CR 1-1-4./2012 - Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor
Conform hattii din normativ, amplasamentul se afla in zona in care la inaltimea de 10m,
este Pgny= 0,5kN 2.3.2 ‘

2.4. Seismicitate. Zona orasului Bolintin Vale se incadreaza conform SR 111000 /
1-93 in zona de seismicitate de gradul 8¢ ( MSK ),cu revenire la 50 ani.

Conform “Cod de proiectare seismica Partea | Prevederi de proiectare peniru cladiri
ind. P100-1/2013" valoarea acceleratiei terenului pentru proiectare este de ag = 0,30, iar
perioada de colt a spectrului de raspuns, Tc este de 1,5 sec.

2.5. Incadrare in categoria geotehnica In conformitate cu NP 074/2014 * Normativ
privind documentatiile geotehnice pentru constructii, lucrarile ce urmeaza a se executs, se
incadreaza la categoria geotehnica 1, cu risc geotehnic ‘redus’, dupa cum rezuitd din
urméatorul punctaj:

conditiile de teren( tip teren, consistenta, etc) - terenuri bune ... 1 puncte

apa subterana - fara epuismente ... 1 punct

clasificarea constructiei dupa categoaria de

importanta -redusa  ......1puncte

vecinatatii( cu risc-fara risc) - risc moderat ...3 punct

zona seismica -ag> 024 ... 2 puncte
TOTAL 8 puncte

Cap. 3 - CERCETAREA TERENULUI, STRATIFICATIA, CARACTERISTICILE
FIZICO- MECANICE

3.1. Amplasamentul noii locuinte va fi in spatele actualei locuinte, spre curte.

3.2. Pentru stabilirea naturii terenului de fundare si a caracteristicilor geotehnice ale
acestuia, s-au facut urmatoarele investigatii.

£ S-au facut observatii asupra conditiilor geomorfologice din zona

& S-a consultat documentatia existenta in zone foarte apropiate (strazile din
Bolintin Vale-Deal), din arhiva personala, intocmita in decursul anilor, eic., din
arhiva personala, intocmita in decursul anilor.

& S-au avut in vedere situatia geologica stabilita prin lucrari de prospectiuni
anterioare executate in zona
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< S-a apreciat sub prisma conditiilor geotehnice comportarea constructiilor
existente in apropierea amplasamentului
< Pentru stabilirea naturii terenului de fundare si a caracteristicilor geotehnice
ale acestuia, s-a utilizat un sondaj geotehnic, pentru o locuinta de pe aceiasi
strada Forajul cu diametru de 3", are adancimea de 5,00 m, din care s-au
recoltat probe care s-au analizat in laboratorul geotehnic.
. Stratificatia intalnita in sondajul executat este urmatoarea:
0,00 — 0,50m — Umpluturi (20cm) + Pamant vegetal,
0,50 — 1,40m — Nisip slab prafos galben cu intercalatii cenusii, umed
1,40 — 3,50m - Argila prafoasa cafenie cenusie pana la 2,50m si cafenie galbuie in
adancime, plastic vartoasa. Incepand cu adancimea de 3m prezinia
cuiburi nisipoase de culoare roscata (feruginoasa si negricioase
(manganocase)
3 50 - 4,00m — Praf nisipos galben, cu indesare mijlocie, umed.
4,00 — 4,30m - Nisip prafos cu intercalatii subtiri de prafuri argiloase.
4,30 - 5,00m - Nisip galben cu elemente de pietris, in apa
Delimitarile dintre stratele de pamant sunt nedefinite. Structura pamanturilor din zona
are un caracter aluvionar, cu ingrosari sau efilari ale stratelor pe distante scurte. La cca
200m distanta curge raul Arges.

3.3. In functie de examinarea din punct de vedere litologic a pamanturilor din zona
care a fost coraborata cu datele studiilor mai vechi efectuate pe pamanturi asemanatoare,
se pot aprecia urmatoarele valori caracteristice ale indicilor geotehnici pentru stratul de
fundare, argila prafoasa, din suprafata

Caracteristica Simbol Valori
Umiditatea naturala W % 23,4
Limita de curgere W, % 45,3
Limita de framantare W, % 234
Indicile de plasticitate I 27,2
Indicile de consistenta le 0,.80
Greutatea volumetrica naturala Yw (Kme3) 19,5
Greutatea volumetrica uscata v ¢ (KN/im") 15,7
Porozitate n % 42 6
Indicile porilor e 0,74
Gradul de umiditate Sr 0,80
Unghiul de frecare interna o (V) 14
coeziunea c (KPa) 29

Aceste valori mentionate in tabel permit aprecierea ca pamanturile din amplasament au:

- plasticitati ridicate

- consistente in domeniul plastic vartos

- umiditati naturale ce se situeaza pamanturile in domeniul "umed"

- compresibilitate medie

Stratul de pamanturi nisipoase din suprafata, prezinta o umiditate ridicata datorita
orecipitatiilor recente. Avand in vedere faptul ca argila pe care repauzeaza are o
permeabilitate scazuta, apele din nisipuri nu se infilireaza in jos pastrand in permanenta o
umiditate ridicata. Din aceasta cauza si capacitatea portanta a lui este scazuta

Este importanta doar sprijinirea corespunzatoare a malurilor gropii avand in vedere
coeziunea foarte redusa a lor.

3.4. Nivelul apei La data executarului forajului a aparut apa incepand cu adancimea
de 4,50m si s-a stabilizat fa 3,60m. In putul din curte nivelul apei subterane este acelasi

Apa subterana este impiedicata sa se ridice catre suprafata terenuiui, de pachetul de
argile, cu coeficient redus de permeabilitate. Strapuns prin sapaturi acest pachet de argile,
inlesneste caracterul ascensional al apei subterane.
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Nivelul panzei freatice este situat aproximativ la nivelul apei din raul Arges, care
. curge aproape de amplasament. Nivelul panzei freatice este direct influientat de nivelul apei
din rau, putand oscila cca. 1,0 -1,50m. Se poate socoti ca la data prospectiunilor de teren
nivelul apei este ridicat din cauza pericadei cu precipitatii bogate din ultimul timp..

Cap.4. CONDITH DE FUNDARE

4.1 Pentru evaluarea modului de comportare a terenului de fundare sub incarcarile
aduse de fundatii s-a facut un calcul la starea limita de deformatii, conf. STAS 3300/2-85
cap. 3.3. si NP112. -14. Calculul avand semnificatia unei stari limita a exploatarii normale a
fost efectuat pentru o cladire férd subsol, avand o fundatie cu latimea B =0,50m si o
adancime de fundare de Df=1,10 m, cu relatia

P = ml(yﬂ BsN,+qeN, }—I-.ce.Ns)} In care:
m, = 1,40 - coeficientul al conditiilor de lucru conf. tab. 3 (1:> 0,5)
B =0,50m latimea fundatiei
¥ = 19,50 KN/mc greutatea volumic& a pamantului de sub fundatie, pe o adancime
egala cu B/4 sub talpa fundatiei.
- g= ;’:x De= 1,10 x 19,50 = 21,45 kPa suprasarcina de calcul la nivelul talpii fundatiei,
fateral fata de fundatie

Introducand datele in formula rezulta 4
Pu=1,4(19,5 x0,50x 0,29 +21,45x 2,14 +28 x 4,69)
pp = 260 kPa. valoare ce nu ar trebui depasita. s
Acestd valoare arata ca terenul are o capacitate portanta buna si poate p iz
conditii de siguranta incarcarile aduse de constructie. Totusi presiunea conventionala de /
calcul se va limita la Peonyv. =160 kPa, pentru incércérile grupéri fundamentale de forte, '
pentru a plasa deformatiile sub sarcina, in domeniul elastic. '

4.2 Tinind seama de caracteristicile constructive ale cladirii proiectate, precum si de
natura terenului de fundare ( argile, prafuri argiloase si nisipoase, plastic vartoase, in
suprafata ( pana la cca.3,00m) si prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris pana la adancimea
de 5,00m, se recomanda urmatoarele conditii de fundare:

a). Fundarea locuintei se poate face incepand cu adancimea de 1,10 m de la cota
terenului natural, pe stratul de nisip prafos cafenie galbuie, plastic vartos.

Conform discutiilor purtate cu beneficiarul, fundatiile vor fi fundatii izolate sub stalpi
legate de centuri de echilibrare. Fundatiile pahar vor fi duse pana la adancimea de 1,10m.
Centurile vor fi sapate ia adancimea propusa de proiectantul de specialitate.

~ b). Gropile de fundatie nu vor fi expuse insolatiei, precipitatilor sau inghet
dezghetului,

c). Sapaturile pentru fundati se vor putea execuia cu taluz sau cu sprijiniri
corespunzatoare, avand in vedere faptul ca. coeziunea nisipuritor este foarte redusa.

d). Instalatiile sanitare si conductele vor fi executate etans, prevazute cu treceri prin
zonele de fundatii, pentru a intervenii cat mai rapid la repararea defectiunilor. Orice
defectiune care produce pierderi de apa in terenul de fundare, poate genera tasari mari si
neuniforme care conduc la degradari ale cladirit.

). Turnarea betonului pentru fundatii se va face imediat ce se atinge cota de
fundare. in cazu! cand turnarea betonuiui in fundatie nu se poate face imediat dupa
terminarea lucrarilor de sapatura, acestea vor fi oprite la o cota mai ridicata decat cota de
fundare {ce! putin 0,15 - 0,20m), urmand ca acest ultim strat sa fie sapat inainte de turnarea
betoanelor.
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f). In jurul constructiei se vor executa trotuare de cel putin 1 m latime, cu scafa si
panta de 5% dirijata spre exterior. Scurgerea apelor de pe acoperis se va face dirijat prin
jgheaburi si burlane.

g). Umpluturile perimetrale si cele din interiorul constructiilor, {sub pardoseli) se vor
executa cu pamintul rezultat din sapatura, maruntit si asezat in strate succesiv de maximum
20 cm grosime, bine compactate cu maiul mecanic tip broasca. Nu se va folosii pamintul
vegetal ca material de umplutura. Se poate utiliza ca documentatie” Ghid pentru executia
compactarii in plan orizontal si inclinat a terasamentelor — ind. GE 026 - 1997.

h). Peste fundatii se va prevedea o hidroizolatie in exterior ( doua strate de carion
sau pinza asfaltica si trei strate de bitum, sau alte materiale hidroizolante agrementate
tehnic ) pentru a preintimpina ridicarea eventualelor umiditatii ale terenului de fundare, la
peretii din zidarie. v

i). Se estimeaza ca tasarile normale ale constructiilor vor fi de cca. 4-6cm, din care
peste jumatate se vor consuma in pericada de executie a cladirii.

j.} Nu se va face corectii de presiune admisibila functie de adancime, in cazul fundarii
la cote mai coborate. Se recomanda o fundare cat mai aproape de suprafata terenului
pentru ca sub fundatii sa mai ramana un strat de pamant (argila prafoasa) cu consistente
mai ridicate, pastrand insa conditiile adancimii de inghet. O fundare aproape de limita de
inghet duce si la o indepartare de zona de influienta a apelor subterane.

k). Se recomanda ridicarea cotei curtii pentru a ferii incinta de inundatii, avand in
vedere faptul ca terenul este mai jos decat nivelul strazii

). In cazul in care la cota de fundare se vor intalni umpluturi, s-au alte tipuri de
pamant neconforme cu prezentate in studiul gectehnic, se va chema geotehnicianul pentru
a propune solutii constructive.

m). Pentru fundatiile izolate se vor prevedea la partea lor superioara centuri armate (
de echilibrare).

n}. Se recomanda la proiectare, executarea unei structuri rigide ale constructiilor

Pentru sapatura, terenul se incadreaza conform " Norme orientative de consumuri de
resurse pe articole de deviz pentru lucrari de terasamente Ts - 1994 " astfel:

- pamint vegetal - teren usor argila prafoasa — teren tare

- npisip ~teren mijlociu

Se recomanda ca la atingerea cotei de fundare sa fie prezenfsi geotehnicianul
pentru a-si da avizul asupra cotei de fundare si naturii terenuiui. 4| |
intocmit/Z-

: : : : PRESEDINTE
cotem | Profil Descnerg litologica DE $$ED|NTA
0,50 Umpluturi (20em) + Pamant vegetal,

Nisip slad prafos galpen cu inercaiail
1,40 cenusii,

O

Argila prafoasa cafenie cenusie par}é Al
la 250m si cafenie galbuie ’(rf’
adancime, plastic vartoasa. Incep pd
cu adancimea de 3m prezinia cuﬂz\l#n
nisipoase de culoare rosc ta
(feruginoasa si negncnoase‘\ A

3,50 {manganoase) “*\ o
Praf nisipos galben, plastic consistent, [
4,00 umed.
NiSIp praios cu Inercalatl sublrt de
4,30 prafuri argiloase.
Nisip galben cu elemenie de pietris, in SECRETAR
5,00 apa GENERAL

/ // @‘W‘/
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.L. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit
prezentul raport privind: Plan Urbanistic de Detaliu pentru Construire locuinta parter,
bransamente la utilitati.

- Beneficiar: - Sovirel Lazar
- Proiectant: S.C. Eca Design&Pro Building S.R.L, Giurgiu, Bolintin-Vale, str.
Poarta Luncii, nr.39 prin specialist RUR arh. Niculescu M. Sofian

Informarea si consultarea publicului s-a ficut in urmatoarele etape:

- a fost inregistrati cererea de demarare a procedurii de informare si consultare
a publicului inregistrata cu nr. 14347 din 27.11.2024.

- a fost intocmit procesul verbal de afisare nr. 14347 din 27.11.2024.

- anuntul de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost publicat pe site-ul Primariei oragului Bolintin-Vale.

- anuntul de consultare privind intentia si propunerile de elaborare a planului
urbanistic de detaliu a fost afisat la loc vizibil pe amplasamentul propus.

- imobilul are urmiatoarele vecinititi: Nord- drum acces( nr. Cad. 36250, 35440),
Sud-nr. Cad. 30962, Est- nr. Cad. 30962, Vest- Sebe Elena.

Pe parcursul procesului de informare §i consultare a publicului nu au fost aduse
obiectiuni si nu au fost ficute observatii cu privire la modul de elaborare, prezentare ori
cu privire la continutul documentatiei prezentate.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare
a teritoriului administrativ al orasului Bolintin-Vale, adoptat prin Hotérdrea Consiliul
Local Bolintin-Vale nr. 118/23.11.2023.

Intocmit,
Bodirldu Octavian

Sty Libertath v 4, Oras Bolintin-Vale, Juaet Giuagiu

W 40246 TT1ABT F Fax A0 246 270G 990

wiwaw. bolinrn-vale so



